Secretaria de w SALVADOR

Desenvolvimento PREFEITURA
e Urbanismo

PRIMEIRA CAPITAL DO BRASIL

COMUNICADO 06 / 2021

A Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica (CNLU), respaldada no seu Regimento
Interno, publicado no Diario Oficial do Municipio do dia 17 de novembro de 2017 e suas
atribuicGes legais, vem através desta, publicizar o seguinte entendimento.

Tema:

Vigéncia da Lei 7.719/2009 em detrimento aos artigos especificos da Lei 9148/2016 -
LOUOS, referente a matéria de EHIS e EHMP.

Definicdo:
Arts. 122 e 123 da Lei 9.148/2016 — LOUOS :

...Art. 122. Os EHIS e EHMP devem observar as normas, indices e parametros de
parcelamento e urbanizacdo, uso e ocupac¢do do solo a serem definidos por
decreto especifico do Executivo, subordinado as seguintes exigéncias:

| - devera ser observado o CAM da zona;

Il - devera ser respeitado o GAB definido no Mapa 03 do Anexo 02, ressalvada a
situagao prevista no §7° do art. 85.

§ 1° No caso de demoligao ou reforma de edificacdo existente para a constru¢do
de EHIS ou EHMP, é permitida a manutencao do indice de ocupac¢do, do gabarito
de altura e do coeficiente de aproveitamento do edificio demolido ou reformado,
mesmo que superiores aos estabelecidos nesta Lei.

§ 2° Na ZEIS, serdo consideradas ndo computaveis as areas dos EHIS e EHMP
que forem destinadas a usos n&o residenciais, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area destinada ao uso residencial.

§ 3° Na ZPAM, o licenciamento deve observar as normas de licenciamento
ambiental estabelecidas pelo Municipio e demais esferas de governo.

§ 4° Enquanto nao houver regulamenta¢cdo especifica para os EHIS e EHMP,
aplicam-se as disposi¢6es desta Lei previstas para as demais subcategorias de
uso residencial.

§ 5° Do total das unidades habitacionais construidas, deve ser assegurado, no )@
minimo, 5% (cinco por cento) para o uso por pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, devendo ser observadas as exigéncias previstas na NBR o\
9050 e nas diretrizes da Lei Federal n° 13.146, de 6 de julho de 2015, no que tange
ao dimensionamento dos compartimentos e das aberturas, a disposi¢do dos
equipamentos sanitarios e aos acessos as referidas unidades. %,

§ 6° Deverdo ser previstas areas destinadas a recreacdo e lazer comum, N
atendendo as seguintes proporgoes: -~
i AN



| - area coberta na propor¢do de 1m? (um metro quadrado) por unidade
habitacional;

Il - area descoberta na propor¢cdo de 2m? (dois metros quadrados) por unidade
habitacional.

§7° Os edificios de uso privado, em que seja obrigatéria a instalagdo de
elevadores, deverdao ser construidos atendendo aos seguintes requisitos
minimos de acessibilidade:

| - percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o exterior e com
as dependéncias de uso comum;

Il - percurso acessivel que una a edificagcdo a via publica, as edificagcées e aos
servigcos anexos de uso comum e aos edificios vizinhos;

Il - cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessivel para pessoas
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 8° Os edificios multirresidenciais a serem construidos e que nao estejam
obrigados a instalagao de elevador deverdo dispor de especificagoes técnicas e
de

projeto que facilitem a instalacdo de um elevador adaptado, devendo os demais
elementos de uso comum destes edificios atender aos requisitos de
acessibilidade.

...Art. 123. Os conjuntos residenciais em condominio do tipo R2-02, R3-02 e R3-
03 devem atender as seguintes disposi¢ées:

Duvida suscitada:

Existe duvida na aplicagdo da Lei 7.719/2009, em detrimento aos artigos em conflito na Lei
9.148/2016 — LOUOS, visto que, alguns temas sdo citados nas duas leis com parametros
diferentes.

Parecer da Comissao:

Considerando que o Art. 121 da LOUOS tipifica os tipos de empreendimentos residenciais, e
nas alineas IV e V, classificam os empreendimentos de EHIS e EHMP;

Considerando o QUADRO de CONCEITOS da LOUQS, que caracteriza Habitagao de Interesse
Social — HIS e Habitagdao de Mercado Popular — HMP, como empreendimentos promovidos
pelo Poder Publico ou conveniados, e que classifica suas faixas pela renda mensal das familias,
descrito da seguinte forma:

HIS

...Aquela destinada ao atendimento habitacional das familias com renda mensal de até RS
4.728,00 (quatro mil setecentos e vinte e oito reais), promovida pelo Poder Publico ou com
ele conveniada, tendo no mdximo um sanitdrio e uma vaga de garagem, conforme definicdo
e indice de corregdo de valores previstos no PDDU,

classificando-se em dois tipos: a) HIS 1: destinada a populacéio com renda mensal de até RS
2.364,00 (dois mil trezentos e sessenta e quatro reais); b) HIS 2: destinada & populagéo com
renda mensal maior que RS 2.364,00(dois mil trezentos e sessenta e quatro reais) a RS
4.728,00 (quatro mil setecentos e vinte e oito reais).
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...Aquela destinada ao atendimento habitacional das familias com renda mensal maior que
RS 4.728,00 (quatro mil setecentos e vinte e oito reais) a RS 7.880,00 (sete mil oitocentos e
oitenta reais), promovida pelo Poder Ptblico ou com ele conveniada, conforme definicéo e
indice de correg¢do de valores previstos no PDDU.

Considerando que o Art. 122 da LOUOS estabelece critérios para a implantacdo dos
empreendimentos enquadrados como EHIS e EHMP e que no seu § 4° cita lei especifica para a
regulamentagdo para os empreendimentos descritos acima;

Considerando que o Art. 123 em nenhum momento cita os empreendimentos enquadrados
como EHIS e EHMP;

Considerando que a Lei 7.719/2009, foi criada para regulamentar a atuagdo do Municipio para
o licenciamento dos empreendimentos do Programa Governamental do Minha Casa Minha
Vida — MCMV instituida pela Lei 11.977/2009;

Considerando que a Lei 11.977/2009 que instituiu o programa MCMV, foi alterada pela Lei
14.118/2021 que instituiu o Programa Casa Verde Amarela, porém com finalidades
equivalentes.

Considerando que a Portaria 959 de 2021 estabelece critérios técnicos e de infraestrutura para
0 enquadramento dos projetos no Programa Casa Verde Amarela,

A Comissao estabelece alguns entendimentos em relagdo a matéria:

1. Os empreendimentos requeridos como Habitagdo de Interesse Social ou Habitacdo de .

Mercado Popular, que apresentem o credenciamento do projeto frente aos agentes publicos e
enquadrados no Programa Casa Verde Amarela, deverdo ser enquadradas na andlise
urbanistica como EHIS e EHMP, sendo que até a publicagdo de nova lei de regulamentacdo do
Programa Casa Verde Amarela do Governo Federal, o enquadramento do empreendimento
como HIS 1 ou HIS 2, observard documento apresentado pelo Agente Publico descrito na Carta
de Credenciamento do empreendimento, devido a desatualizacdo monetdria das faixas
descritas nos Conceitos;

2. Até a publicacdo de nova lei que regulamente os empreendimentos enquadrados como EHIS
e EHMP, previsto no § 4° do Art. 122, embora a Lei 7.719/2009 se encontre parcialmente
prejudicada, a mesma fica recepcionada no que se destina o paragrafo do artigo, nos itens que
nao conflitem com a LOUOS 2016;

3. O Art. 123 ndo se aplica aos empreendimentos de EHIS e EHMP;

4. Para o licenciamento dos empreendimentos enquadrados como EHIS e EHMP, devera ser
aplicado o Art. 122 da LOUOS 2016 combinado com os outros artigos da LOUOS que sejam
pertinentes a analise dos empreendimentos especificados;

5. Embora o inciso VI do Art. 5° da Lei 7.719/2009 estabelega passeios com largura minima de
0,80m (oitenta centimetros), o § 5° do Art. 122 da LOUOS 2016, cita a NBR 9050 e a Lei
13.146/2015, que estabelece parametros para a acessibilidade universal, e a Portaria 959/2021
institui o critério de largura minima das calgadas de 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros) podendo ser admissivel a largura de 1.20m (um metro e vinte centimetros), desta
forma, os empreendimentos enquadrados como EHIS e EHMP deverdo atender ao exposto na
Portaria 959/2021, até que nova lei de regulamentacdo dos empreendimentas de EHIS e EHMP
seja publicada; gf
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6. O inciso V do Art. 5° da Lei 7.719/2009, s6 é aplicavel para os empreendimentos
enquadrados como EHIS;

7. Ficam sem aplicagdo o inciso Il e parcialmente os incisos V e VI do Art. 5° da Lei 7.719/2009.

A Comiss3o elaborard Minuta da nova lei para substituir a Lei 7.719/2009, que se encontra
prejudicada e que precisa ser atualizada.

Salvador — Bahia, 23/09/2021

Assinaturas:

Eliana Gesteira Mattos p
Jealva Avila Lins Fonse

Médici Almeida e Silva

Ana Paula Vicente dos Anjos

Rosana Virginia Sampaio




