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Republicada por ter saido incompleta

Dispde sobre a alteragio do Zoneamento
previsto na Lei 7.400/2008 — PDDU, promove
incentivas & implantagio de hotéis de turismo e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA BAHIA,
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei

Art. 1° Fica alterado o Mapa 2 — Zoneamento e o Quadro 1 do Anexo 2 da Lei
7.400/2008, modificando-se ou estendendo-se as Zonas ZPR — 5, Centro Municipal Tradicional
— CMT: o Corredor Supramunicipal CDS da Avenida Tamburugy; os Corredores Municipais CDM
da Av. Mario Leal Ferreira & da Avenida Garibaldl; e o Corredor Local CDL da Alameda das
Cajazeiras, acrescentando-se como Corredor Municipal CDM as Avenidas Sao Rafael, Pinto de
Aguiar e Atlantica com CAB 1,00 e CAM 2,50; coma Corredor Regional CDR a Avenida Ulisses
Guimardes com CAB 2,00 e CAM 2,50, as ruas Timb6 e Umbuzeiros com CAB 2,00 e CAM 3,00,
a Avenida Severino Filho e os trechos das ruas Capitdo Melo e Missionério Otto Nelson com CAB
2,00 & CAM 2,50, alterando-se o CDO — Corredor Especial de Orla Maritima - Orla Atlantica no
mesmo trecho.

Art. 2° A implantagdo de hotéis de turismo, transitoriamente, fica sujeita as seguintes
disposigbes:

| - entende-se por hotéis de turismo aqueles imentos h onde se

vinculam as unidades de hospedagem a pelo menos um dos seguintes equipamentos:

a) mmplexos aguéticos ou esportivos, tals como conjunto de piscinas esportivas
ou recreativas, g de esportes, campo de golfe, quadras de ténis, academia de ténis ou
ginastica;

b) Centro de Convengdes,
c) Casa de Espetaculos;
d) Centros comerciais ou empresariais,

@) apart-hotéis onde os servigos devem ser operados pela mesma bandeira do hotel a
que estiverem vinculados.

|| - Os hotéis de turismo poderdo ultrapassar o Coeficiente de Aproveitamento Maximo
estabelecido na quadro 1 do Anexo 2 da Lei 7.400/2008 para a zona em que pretende se implantar
em até 50% (cinquenta por cento), utilizando-se para tanto dos instrumentos de politica urbana;

il - Os hotéis de turismo a serem implantados na Area de Borda Maritima poderdo
ultrapassar o gabarito de altura das edificagdes previsto no Mapa 08A, anexo a Lei 7.400/2008,
em até 50% (cing por cento), lidas as seguintes restrighes:

a) a altura do empreendimento n&o podera causar nenhum sombreamento nas faixas
de areia das praias proximas, no solsticio de inverno, a partir das 11:00h (onze horas) pela manha;
até as 13:00h (treze horas) pela tarde, nos trechos 6, 7 e 8; e a partir das 9:00h (nove horas)
pela manha; até as 15:00h (quinze horas) pela tarde, nos trechos 9, 10, 11 e 12, devendo ser
apresentado estudo de projedo das sombras, realizado sobre cartas solares, detalhado para
todo o dia mencionado, quando da solicitagao do licenciamento;

deverdo atender aos recuos previstos na legislagdo urbanistica para o g

pela manha; até as 15:00h (quinze horas) pela tarde, nos trechos 9, 10, 11 e 12, devendo ser
apresentado estudo de projegéo das sombras, realizado sobre cartas solares, detalhado para
todo o dia mencionado, quando da solicitagdo do licenciamento.

§1°Aplica-se, no que couber, o disposto no arfigo anterior,

§2° Os incentivos previstos no caput deste artigo vigorarSio para as solicitages de
licenciamento protocoladas no érgdo competente até 30 de junho de 2013.

Art. 4° Os artigos 172, 175, 181, 237, 238, 240, 255, 263, 296, 267 e 209 da Lei
7.400/2008 passam a vigorar com & seguinte redagio:

Paragrafo umco (o] potendal construtivo dos terrenos inseridos no Centro Municipal
Tradicional — CMT, até a insti lizagéo do Plano Urb de que trata o inciso |Il deste
artigo, sera definido pelo Gabarito prevlato para o local, salvo onde o mesmo for liberado,
quando os coeficientes de aproveitamento basico e maximo serdo 1,5 (um e meio) e 03 (trés),
respectivamente”. (NR)

XlIl - Subcentro Municipal de Lobato — SM -13.7(NR)

“Art.181

Il - Pargue Tecnologico, zona destinada a produgdo hmpa da bens e senrlq.os de alta
tecnologla e valor agregado, envolvendo au\udades de q e d o, ensino,
manufatura de produtos, institucionai idad | &0 de usos de comércio, &
servigos, assim como usos residenciais, pntencnahzandc sua Iocsllza(;éo estratégica em relagéo
aos corredores de transporte & trafego e ao terminal de transporta aeroviario.

VI — Centro Administrativo Municipal, correspondente s areas municipais localizadas
em S&o Raimundo e Vale dos Barris, destinadas & realizagdo, no todo ou em parte, de um
empreendimento, com objetivo de concentrar toda a estrutura das organizagbes municipais
através da efetivagio de uma obra piblica, concesséo ou Parceria Publico Privada — PPP.

VI - Hospital Naval/Comande do 2° Distrito Naval, correspondente as areas federais
localizadas no Comercio hoje destinadas ao hospital da marinha, & que podem vir a ser objeto de
realizago de empreendimento multiuso, a ser incorporado no Plano Diretor, a ser realizado pela
Prefeitura para a drea, nos termos do inciso |l do art. 182 desta Lei.

§ 3° O lotes integrantes do Parque Tecnologico, referido no inciso Il deste artigo,
tarfo sujeitos aos para da ZPR-4 e do CSM, conforme o caso, se ndo forem edificados
até o final de 2013.

§ 4° O lotes integrantes do Parque Tecnologico que foram doados ao Estado da Bahia
pelo Municipio serfo revertidos ao patrimfnio municipal, se ndo forem edificados até o final de
2013."(NR)

Il — controle da altura das edificagdes nas primeiras guadras préximas ao mar, limitada
pela possibilidade de sombreamento da praia nos solsticios de ver&o e invermno, no periodo das
10:00h (dez horas) até as 14:00h (catorze horas), nos trechos 6, 7 e B; e das 8:00h ( oito horas)
até as 16:00h (dezesseis horas), nos trechos 9, 10, 11 e 12, resguardando a ventilagio dos

ido para o t em gue se situa.

IV - o licenciamento de hotéis de turismo com base no disposto nesta Lei estara sujeito

4 Andlise de Orientagio Prévia - AOP e deverfio ser apresentados-estudos de sombreamento
e de impacto de vizint a serem analisad palos 6@305 competentes, de modo a serem
belecidas as medidas miti para sua imp

§1°As areas Uteis destinadas as unidades de hospedagem e aos sampos Inerentea

........... “(NR)

“Art.238..

§ 1° Na Orla Atlantica, nas primeiras quadras p ao mar, o limite

& hotelaria que compdem os hotéls de turismo de que trata este artigo d rep no
minimo:

a) 50% (cinquenta por cento) da area computével no coeficiente do empreendimento,
em relagio aos equipamentos referidos nas alineas "a", 'b", “c” e *d” do inciso | deste artigo;

b) 15% (quinze por cento) da area computével no coeficiente do empreendimento, em
relagdo aos equipamentos referidos na alinea "e” do inciso | deste artigo.

§2° Para os efeitos desta Lei, as faixas de areia a que se refere a alinea "a” do inciso
Il deste artigo deverfio ter uma extenso minima de 100m (cem metros).

§3° Os incentivas previstos no caput deste artigo vigorardo para as solicitagdes de
licenciamento protocoladas no drgdo competente até 30 de junho de 2013,

Art. 3" Nas Areas Destinadas Preferencialmente & Hotelaria, indicadas no Mapa 08A,
anexo & Lei 7.400/2008, aplicam-se as seguintes disposigdes:

| - os coeficientes de aproveitamento para hotéis de turismo, conforme definido no
inciso | do art. 3° desta Lei, poderdo ser ampliados em até 50% (cinquenta por cento) em relagao
20 estabelecido na quadro 1 do Anexo 2 da Lei 7.400/2008 como CAB ou CAM para a zona em
qgue se situe, salvo na ZPR-2, onde o CAM podera chegar a 03 (trés);

Il - nSo serSo aplicados gabaritos méaximos de altura das edificagbes para
empreendimentos enquadrados como hotel de turismo, conforme definido no Inciso | do artigo
anterior, devendo, entretanto, ser respaitado o limite de sombreamento sobre as faixas de areia
das praias proxmas, no soisticic de invemo, a partir das 10:00h (dez horas) pela manha; até
as 14008 (catorze horas) pefa tarde, nos trechos 6, 7 & 8; e a partir das 9:00h (nove horas)

méximo estabelecido no caput deste artigo, a altura das edificagbes na Area de Borda Maritima

sera limitada pela possibilidade de sombreamento das edificagdes sobre as faixas de areia

das praLas medianie aprasemnqac de estudo de projecéio das sombras realizado sobre cartas
o disposto no inciso Il do art. 237 desta Lei.

§ 2" O sombreamento causado por edificagdes existentes, obstaculos geograficos e
contengbes nos limites das faixas de areia das praias devera ser considerado como atenuante e
apresentado junto ao estudo referido no paragrafo anterior.

"(NR)

“Art. 240, Nos terrenos inseridos na Area de Borda Maritima onde tenha ocorrido
majoragao do gabarito de aitura das edificagbes, em relagio ao definido na Lei n® 6.586/2004,
cabera a cob ae rtida, nos termos dos artigos 85, 86 e 87 da Lei Orgénica do
Municipio de S ividade criada por esta Lei.” (NR)

lor, pela p
“Art.255

Il - para usos residenciais e ndo residenciais em qualquer Zona de Uso e nos
Corred de Usos Diversificados, conforme o Quadro 01 do Anexo 2 e o Mapa 02A do Anexo
3, integrantes desta Lei,
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“Art.263

Il - para usos residenciais e ndo residenciais em qualquer Zona de Uso e nos
Corred de Usos Diversificados, conf o Quadro 01 do Anexo 2 e o Mapa 02A do Anexo
3, integrantes desta Lei.

a) 2 (dois) de drgéo ou entidade responsével pelo planej

to e gestdo do uso do

b) 1 (um) do 6rgdo ou entidade responséavel pela habitags
c) 1 (um) dos drgdos ou entidad aveis pela mobilidade urbana,
d) 1 (um) do 6rgéo ou entidade raspons&ved pela gestio ambiental;

Il -1 {um) representante de érgdo estadual vinculado & politica de desenvolvimento

-"(NR) urbano e a gestdo metropolitana;

“Art, 296. Fica criado o Conselho Municipal de Salvador, drgdo colegiad t
de carater consultivo, por rep do Poder Publico e da socledada civil, lendo 1= 1 (um) repr de orgéos federais ao p dnio pablico;
por objetivos: IV -8 (nove) rep ites de entidades da sociedade civil que incluam assuntos de

| - promover a participagio organizada da sociedade no p de planej to e int da Politica Urbana entre suas finalidades institucionais, assim distribuid
gestdo do Municipio e da sua drea de influéncia, opinando quanto a formulagio e & implementagio
das politicas municipais de desenvolvimento; a) 1(um) rep der socia.is e populares;

b) 4 (quatro) rep tantes de iais;

Il - orientar o Executivo Municipal para que sempre as diretrizes e normas orientadoras
da ag#o municipal estejam adequadas as necessidades da coletividade;

Il - propiciar respaldo politico 4s decistes e diretrizes do Planejamento e Gesto
Municipal;

IV — avaliar a compatibilidade e a coeréncia das normas que regulam a atuagao do
Poder Plblico Municipal com as onentagdes do Plano Diretor;

V — opinar quanto & integragfio das politicas especificas e setoriais na area do
desenvolvimento urbano, partict ite as de planej ito e gestdo do uso do solo, habitagdo,
o ambiental @ mobilidade urb

) tinico. O C ) Municipal de Salvador & parte integrante dos Sistemas
Nacional & Estadual de Desenvolvimento Urbano."(NR)

"Arl. 297. O Conselho Mumupal de Salvador sera opinativo e contribuird para

c) 1 (um) representantes de entidades smdlcals
d) 2 (dois) representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa;
e) 1 (um) representantes de Org. Néo-G is, ONG.

§1° 0 C ho Mi pal de Salvador sera presidido pelo titular do érgéo municipal
o e gestdo do uso do solo;

P I pelo planej

§2" Os membros titulares do Conselho Munici
representados pelos seus suplentes.

| de Salvador, na sua al serdo

§3° O mandato dos membros titulares e suplentes das entidades representadas no
Conselho Municipal de Salvador sera de dois anos.

§4° Os membros das entidades rep tadas no Ci iho de Municipal de Salvador,
ph sarao os dirig dos drgdos e entidades que compdem o Conselho.

titulares e

§5° Na composigo do Conselho Municipal de Salvador, sempre que possivel,

a fiscalk g nas matéri lati ao planejamento e gestio do uso do solo, habitagdo, devera ser procurado o equilibrio na representagiio entre homens e mulheres, bem como na
ito ambiental e mobilidade urbana, e consultivo nas demai érias que afetam o rep g0 étnico-racial,
d Ivi ito urbano, cr tindo-lhe:

licago desta Lei e dos

| - emitir resolugbes, orientagbes e rect gbes sobre a
demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

Il - recomendar & atualizagio, complementagdo, modificacio e revisdo do Plano

Diretor;

Il - acompanhar e avaliar os itados da impl ¢30 do Plano Diretor, mediante
o si de panh to e

IV — opinar sobre estudos e proposigbes que lhe sejam sut idos pelo E: ti
Municipal;

' — assessorar o Poder ivo no de solugbes para os grandes
conflitos urbanos da Cidade, do seu desenvolvimento e da sua populagio;

V1 — participar de audiéncias poblicas convocadas sobre matérias relacionadas a
Politica Urbana e dos debates que se realizem sobre o Plano Diretor;

Wl - pronunciar-se sobre omissGes e conflitos na aplicagio da Legislagio Urbanistica
Municipal que Ihe forem submetidos;

P
ohvimentio

VIl - acompanhar a execugdo de planos e projetos de | do d
urbano, inclusive os planos setoriais;

1X — tomar conhecimento e opinar sobre a proposta orgamentaria do Plano Plurianual,
PPA, & da Lei de Diretrizes Orgamentarias, LDO, especialmente acerca da sua compatibilidade
com as diretrizes do Plano Diretor, antes do seu envio ao Legislativo Municipal;

X - apreciar e emitir parecer sobre as propostas de iniciativa popular de Projeto de Lei
e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Xl - promover debates publicos com as organizagbes esponta da populagao,

especialmente as assoclagbes representativas de bairro, para conheaar suas demandas;

Xll - participar dos debates sobre o Org Participativo;

Xl - sugerir aos orgos integrantes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao,
a elaborag#io de estudos sobre ques’ebes que considerar relevantes, bem como a realizagio de
programas de itagdo dos 0s;

XIV - instituir cAmaras tematicas e grupos de trabalho, p tes ou extraordinari
sobre temas pertinentes & Politica Urbana;

XV - manter registro proprio e sistematico de seu funcionamento em atas, dando-lhes
publicidade;

XVII - elaborar seu regimento interno.

§ 1° A atuagio do Conselho Municipal de Salvador sera auxiliada pelos relatérios da
Quvidoria Geral do Municipio.

§2°As deiiberagdes do f‘ ho M | de Salvador deverdo estar articuladas com
as dellbemgaes dos d x b do a Inhegral;ao entre as diversas politicas afins,
em especial as de planaj @ gestiio do uso do solo, habitago, saneamento ambiental e

mobilidade urb nos ambitos 1

]

§ 3° O Regimento Interno do Conselho Municipal de Salvador sera aprovado por
resolugio em até cento e oitenta dias ap6s a sua instalagéo.

§ 4° O Poder Executive Municipal garantira sup
necessario ao pleno e regular funcionamento do Conselho M
a constituir uma unidade orgamentaria.” (NR)

e of ional lusivo
icipal de Salvador, o qual p &

“Art.299. O Conselho Municipal de Salvador serd constituido por representantes do
Poder Piblico e da sociedade civil, de acordo com a seguinte especificacio:

| -7 (sete) representantes do Poder Plblico Municipal, sendo:

§6° Poderdo ser convidados a participar das reunides do Conselho Municipal de
F como observad . com direito a voz, personalidades e representantes de orgdos e
entidades publicos e privados, bem como técnicos de notbrio saber, sempre que da pauta constar
tema de sua drea de atuagfo, a critério dos titulares do conselho.”(NR)

Sabiad

Art. 5° Ficam suprimidos do Quadro 1 do Anexo 2 da Lei 7.400, de 20 de fevereiro de
2008, o CAB e o CAM estabelecidos para o Centro Municipal Tradicional.

Art. 6° Ficam acrescentadas, no Quadro 1 do Anexo 2 da Lei 7.400/2008, as Zonas de
Uso Especial — ZUE V1 — Centro Administrativo Municipal e ZUE V1| — Hespital Naval/Comando do
2° Distrito Naval, com Coefici de Aprovei ) Basico CAB iguala 3, e sem a poss:bundada
de utilizago de CAM; e o Subcentro Municipal de Lobato com Coeficiente de Ap it 1o
Basico CAB igual a 1,5 e Coeficiente de Aproveitamento Maximo CAM igual & 2,0.

Art. 7° Fica alterado o Coeficiente de Aproveit to Maximo — CAM, estabelecid
no Quadro 1 do Anexo 2 da Lei 7.400/2008, para a Zona de Uso Especial — ZUE 2 — Parque
Tecnolégico, que passa a ser 3,0, e para o Corredor Regional da Avenida Silveira Martins CDR
— 5, que passa a ser 2,5,

Art. 8° Fica alterado o Mapa 2 — Zoneamento da Lei 7.400/2008, conforme indicado
no Mapa 02A anexo.

Art. 9° Ficam substituidos os Mapas 04 e 05, integrantes da Lei n® 7.400/2008, pelos
Mapas 04A e 05A anexos a esta Lei.

Ar. 10. Fica alterado o Mapa 7 - Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural —
SAVAM, da Lei 7.400/2008, conforme indicado no Mapa 07A anexo.

Art. 11, Fica alterado o Mapa 8 — Gabarito de Altura das Edificagbes da Lei 7.400/2008,
conforme indicado no Mapa 08A anexo.

Art. 12. Na Area de Borda Maritima, a Quota de Conforto das unidades imobiliarias
integrantes de empreendimentos que se utilizarem de adicional de potencial construtivo, através
de instrumento de politica urbana, serd no minimo de 13, DOm‘ (tre.ze metros quadrados) por
habitante, calculada de acordo com os parametros di i 3 lecidos no Codigo de
Obras do Municipio.

Art. 13. Ficam alterados os artigos 2°, 4°, 5° e 6° da Lei 6.916 de 29 de dezembro de
2005, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 2°. Compete ao COMAM:

- pmpor ao Poder E iva d ente izado pelo Poder Legislativo o
ito de padrdes e critérios de avaliago, controle, manuteng3o, recuperagao

e melhoria da qualidade de melo ambiente do Municipio, obedecidas as legislagdes estadual e

federal,

Il - propor ao Poder Executivo as condigdes para a defesa e a ocupaglo de areas,
sitios ou zonas do municipio, de acordo com a legislag&o urbanistica e ambiental em vigor;

Ill = propor ao Poder Executivo normas e critérios para o licenciamento e para a
elaboragfio de estudos ambientais de empreendimentos e atividades que ocasionem um impacto
ambiental local;

IV - promover estudos com vistas ao controle, & prevengdo e & corregdo da poluigdo
ambiental;

V -~ decidir, em grau de recurso, como ulllma instincia administrativa, sobre
licenciamento ambiental e as penalidades administrati ites de infragbes ambientais
aplicadas pelo poder publico municipal,

VI - estimular a participagio da comunidade no processo de preservaclo, conservagao,
gdo e melr da qualidade ambiental, através de agbes de educag@o ambiental e de
carnpenhas institucionais de defesa ao meio ambiente;

Vil - acomp a impk ¢80 do Plano Municipal do Meio Ambiente, sugerindo,
quando for o caso, mdndaﬁparsme&!oﬂadaquabdadeambnen‘ladas
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VIil - promover a integragio das agbes Ividas pelos di
6rgaos e entidades do Municipio e, quando for o caso, do Estado, da Unido e da iniciativa privada;
1X — oferecer contribuigtes ao aperfeicoamento da legislagao ambiental municipal;

X - apresentar sugestdes para revisdo e reformulagiio do PDDU no que conceme as
questbes ambientais;

X| — avaliar e deliberar acerca de matérias ¢ bmetidas & sua ap ¢3o bem
como decidir sobre a imposigio de penalidades em p administrativos que lhe sejam
encaminhados pela Superintendéncia do Meio Ambiente do Municipio, a critério desta Autarquia
Municipal.

¥l - elaborar e aprovar o seu Regimento Intemo.”(NR)
“Art. 4°. O COMAM tera a seguinte composigao:
|- 7 {sete) representantes do Poder Publico;

dos e da

Il = 7 (sete) representantes de entidades rep i dos emp
Sociedade Civil,

11l - 7 (sete) representantes de entidades representativas do setor patronal.

§1° Poderdo participar das reunides do COMAM nos termos do regulamento, com
direito a voz, mas sem direito a voto, representantes do Poder Publico Federal, Estadual e
Municipal.

§ 2" Cabera ao Prefeito indicar através de Decreto as entidades que constituirdo o
Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM, na composigio de que frata o caput deste
artigo.

§3° Cada representagdo do COMAM devera contar com um membro titular e um
suplente.

§4° Os membros das entidades representadas no COMAN e seus suplentes terdo
mandatos de 02 (dois) anos.

§5° Os o Iheiros dos rep ites referidos nos incisos Il e Il do caput deste
artigo ndo poderSio permanecer por mais de dois mandatos consecutivos como membros do

COMAM."(NR)

“Art. 5° O COMAM serd presidido pelo titular da Secretaria Municipal de
D Ivimento Urbano, Habitagio e Meio Ambiente - SEDHAM.” (NR)

Art, 6° A Superintendéncia do Meio Ar — SMA, autarqui lada & SEDHAM,

funcionara como Secretaria Executiva do COMAM." (NR)

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 15. Revogam-se as disposigies em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, em 20 de dezembro de 2012

JOAO HENRIQUE
Prefeito
GERALDO DIAS ABBEHUSEN OSCIMAR ALVES TORRES
Chefe da Casa Civil Secretario Municipal da Fazenda,
em exercicio
OSCIMAR ALVES TORRES MARCELO GONGALVES DE ABREU
Secretario Municipal de Planej: Si ario Municipal de Servigos Publicos &

Tecnologia e Gestao Prevengdo a Violéncia

JOSE LUIZ SANTOS COSTA JOAO CARLOS BACELAR BATISTA

Secretario Municipal dos Transportes
Urbanos e Infraestrutura

Secretario Municipal da Educagao, Cultura,
Esporte e Lazer

ANDRE NASCIMENTO CURVELLO
Secretario Municipal de Comunicagao

TATIANA MARIA PARAISO
Secretaria Municipal da Salde

AILTON DOS SANTOS FERREIRA
Secretario Municipal da Reparagio

PAULO SERGIO DAMASCENO SILVA
Secretario Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Habitagio e Meio Ambiente

VIRGINIA MARIA MAIA BAPTISTA
Secretaria Municipal do Trabalho, Assisténcia Social e Direitos do Cidadao
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