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PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR

EDITAL DE LICITAGAO N° 005/2020 — SEDUR
CONCORRENCIA PUBLICA N° 002/2020

Processo Administrativo n°® 2458/2020-SEDUR

O MUNICIPIO DE SALVADOR, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO E URBANISMO - SEDUR, CNPJ n° 13.927.801/0029-40, 6rgao da
Administracdo Direta, Tel.: (71) 3202-9326, através da Comissdao Permanente de
Licitagdo-COPEL, constituida e designada pela portaria n® 434/2019, publicada no DOM
n°® 7514, de 28 de novembro 2019, torna publico, para conhecimento dos interessados,
que realizara licitagdo, na modalidade de CONCORRENCIA PUBLICA, do tipo Maior
oferta, com critério de julgamento pela Melhor Proposta em razdo do critério de Maior
Oferta Pela Outorga tendo como finalidade a concessdo da Atividade de Fomento da
Economia Criativa na Municipalidade de Salvador, mediante implantagao dos servigos de
coworking, capacitacdo e eventos, por meio do uso e exploracdo de bem imovel, que
deve ser operado, gerido e mantido, inclusive através da promog¢ao e exploragao de
receitas acessorias do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA De Salvador — Docal. de
servigo, com uso de bem publico, com outorga onerosa, pelo prazo de 22(vinte e dois)
anos, devendo ocorrer a primeira sessao no dia 30 de novembro de 2020, as ...
10:00(dez)horas, (horario local de Salvador), na Sala de Reunido/SEDUR, situado na Awv.
Antbnio Carlos Magalh&es, N° 3.244 — Caminho das Arvores, Edf. Empresarial Thomé de
Souza, 19° andar, CEP 41.820-000, quando a COPEL recebera as Propostas Comerciais
e os Documentos de Habilitacdo, conforme o estabelecido neste Edital e seus anexos,
que sao partes integrantes deste, independentemente de transcricdo, aprovado pelo
Parecer da PGMS/SEDUR as fls. N°s 03 a 15, processo administrativo n°
2458/2020-SEDUR e as fls. N°s 417 a 423, processo administrativo 39.936/2019-
SEDUR (apenso ao n° 2458/2020-SEDUR)

Edital aprovado pelo Conselho Gestor de Parcerias - CGP, instituido pela Lei no 9.092 de
26 de julho de 2016, e devidamente autorizada as fls 143/148, no Processo
Administrativo n°® 2458/2020,

11  No contrato advindo desta  LICITACAO, figurara como INTERVENIENTE
ANUENTE a CONTERMAS - ARRENDATARIA NOVO TERMINAL MARITIMO DE
SALVADOR SPE S.A, que, na qualidade de locadora, firmou com o MUNICIPIO DE
SALVADOR o CONTRATO DE LOCACAO do BEM IMOVEL, pelo qual a
INTERVENIENTE ANUENTE concedeu a Municipalidade o direito de uso do BEM
IMOVEL, ora objeto de concess&o, bem assim e assumiu a obrigagdo de realizar as obras
necessarias a implantacdo do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA, conforme detalhado no
ANEXO XXII.
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1.2 Havendo qualquer disposicdo conflitante entre este Edital e seus ANEXOS,
prevalecera aquela que seja mais favoravel ao PODER CONCEDENTE.

2. INFORMAGOES INICIAIS

21 O certame destina-se a garantir a observancia do principio constitucional da
isonomia e a selecionar a PROPOSTA mais vantajosa, a qual sera processada e julgada
em estrita conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao
instrumento convocatorio, do julgamento objetivo e demais principios que lhes sé&o
correlatos. A LICITACAO foi precedida de Consulta Publica, convocada através do Diario
Oficial do Municipio — DOM, edigado de N ° 7.498 publicada em 09 de Novembro de 2019,
divulgada em jornais de grande circulacdo, bem como Audiéncia publica, convocada
através do DOM na edi¢cao N° 7.509 publicada em 22 de Novembro de 2019 e divulgada
em jornais de grande circulagdo em 23 de Novembro de 2019, sendo esta, realizada em
09 de Dezembro de 20/19 as 10:00Hs.

3.REGENCIA LEGAL

3.1 Os procedimentos da licitagdo serao regidos pela Lei federal n°® 8.666/93, na sua
atual redacao, Lei federal n® 8.987/1995, Lei federal n°13.655/2018, Leis Complementares
n° 123/2016, 147/2014 e 155/2016, Lei Municipal n°® 4.484/1992, esta, no que couber, Lei
Municipal n° 8.460/2013 e pelos Decretos Municipais n.° 10.267/93, n°® 15.984/05 e n°
29.877/2018, normas estas a que os licitantes se sujeitam incondicional e irrestritamente,
observadas as regras do EDITAL e dos ANEXOS .

4. OBJETO

41 O objeto desta LICITACAO é a CONCESSAO da atividade de fomento da
ECONOMIA CRIATIVA na municipalidade de Salvador, mediante implantacdo dos
servicos de COWORKING, CAPACITACAO e EVENTOS, por meio do uso e exploracéo
de bem imoével, que deve ser operado, gerido e mantido, inclusive através da promocgao e
exploracdo de RECEITAS ACESSORIAS do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE
SALVADOR - DOCA1.

5. DO VALOR DA CONTRATAGAO

5.1 O valor da contratagéo objeto desta CONCESSAO é de R$ 40.435.371,00 (Quarenta
milhdes, quatrocentos e trinta e cinco mil, trezentos e setenta e um reais), o que
corresponde ao VALOR ESTIMADO da soma das receitas a serem auferidas pela
CONCESSIONARIA, conforme Relatério Técnico de Modelagem Econémico Ffinanceira
(SMEF) , constantes das fls 21 a 225 do Processo Administrativo n°® 39.936/201920,
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6. DA OUTORGA

6.1 A CONCESSIONARIA pagara ao PODER CONCEDENTE o valor consignado na sua
proposta comercial a titulo de OUTORGA, cujo valor minimo proposto ndo podera ser
inferiora R$ 150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS), a ser pago em uma Unica
parcela

7. DOS PRAZOS
7.1. O prazo da CONCESSAO sera de 22 (vinte e dois) anos.
8. DOS INDICADORES

8.1 A partir da ordem de implantacdo, a CONCESSIONARIA devera contar com
equipamentos, recursos materiais € humanos disponiveis, atendendo a todas as
especificagbes minimas estabelecidas neste EDITAL e seus Anexos.

8.2 A CONCESSIONARIA devera cumprir os requisitos minimos, as especificacdes
técnicas e os parametros de qualidade constantes deste EDITAL e seus Anexos, do
CONTRATO, e demais compromissos assumidos pela LICITANTE nas suas
PROPOSTAS.

8.3. Caso o vencedor do certame seja consorcio, fica obrigado a comprovar a constituicao
e o registro do consorcio em até 30(trinta) dias, da homologacdo do certame, para
posterior assinatura do CONTRATO.

9. PUBLICIDADE, DATA, HORA E LOCAL DA LICITAGAO

9.1 O EDITAL completo e todos os elementos que o integram, podem ser obtidos
gratuitamente por meio da Internet, no sitio eletrbnico www.compras.salvador.ba.gov.br ou
sitio eletrébnico www.sedur.salvador.ba.gov.

9.2 O PODER CONCEDENTE nao se responsabiliza pelo texto do EDITAL e de seus
ANEXOS obtidos ou conhecidos de forma ou em local diverso do disposto no Item 5.1
deste Edital.

9.3 A obtengao do instrumento convocatdrio ndo constitui requisito para participagao
na LICITACAO.

9.4 DATA E HORA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS: 30/11/2020- Segunda — Feira, as
10:00h.

9.5 LOCAL: Sede da SEDUR -Sala de Reuniao ,19° Andar, Edificio Empresarial Thomé
de Souza, Av. Antdnio Carlos Magalhaes, 3224 — Caminho das Arvores, Salvador - BA,
41110-700.
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10. MODALIDADE E TIPO DA LICITAGAO

10.1 A LICITACAO sera na modalidade de Concorréncia do tipo Maior Oferta, conforme
disposto no, art. 15, Il, da Lei Federal n°. 8.987/95, observados os termos deste EDITAL
e dos seus ANEXOS, representada pelo maior valor oferecido constante na PROPOSTA
COMERCIAL

11. DA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO — COPEL

11.1 Cabera a COPEL, conduzir os trabalhos necessarios a realizagédo desta
LICITACAO.

11.2 A COPEL pode, a seu critério, em qualquer momento da LICITACAO, promover
diligéncia, inclusive junto aos LICITANTES, e mesmo apds a interposi¢cao de recursos,
destinada a esclarecer ou a complementar a instrucdo da LICITACAO, nos termos art. 43,
§ 3°, da Lei Federal n°. 8.666/93.

11.2.1. O nao atendimento as solicitagbes decorrentes das diligéncias, nos prazos
estabelecidos pela COPEL, implicara a desclassificagao do LICITANTE.

11.3 A COPEL comunicara aos LICITANTES a existéncia de erros ou omissdes
sanaveis relativas aos DOCUMENTOS DE HABILITACAO recebidos, devendo os
LICITANTES promover as adequadas diligéncias para sanar tais erros ou omissdes, no
prazo estabelecido pela COPEL.

11.3.1 Sdo sanaveis os erros ou omissdes na documentagdo apresentada pelos
LICITANTES quando ndo modifiguem a informagao apresentada e representem aspectos
nao essenciais relacionados aos requisitos estabelecidos ou as informacgdes requeridas
nesta LICITACAO, a critério exclusivo da COPEL, cujo saneamento ndo altere a
substancia ou conteudo da PROPOSTA dos LICITANTES e nado afete a analise dos
critérios minimos de selecéo.

11.3.2 Em nenhum caso serdo admitidas corre¢cdes na PROPOSTA COMERCIAL dos
LICITANTES.

11.3.3 O prazo estabelecido pela COPEL para o LICITANTE sanear eventuais erros ou
omissdes ndo sera superior a 5 (cinco) dias uteis contados a partir da comunicagédo de
que trata o item 7.3.

11.4. A COPEL podera, quando entender pertinente, prorrogar os prazos para a pratica de
atos previstos neste EDITAL.

12. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

12.1  Poder&o participar da LICITACAO empresas brasileiras ou empresas estrangeiras
devidamente autorizadas para funcionar no pais, fundos de investimentos, entidades de
previdéncia privada e instituicbes financeiras, isoladamente ou como membro de
Consoércio, desde que satisfagam plenamente todos os termos e condi¢cdes deste EDITAL.
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12.2 A participagéo na LICITACAO implica a integral e incondicional aceitagio de todos
os termos e condi¢oes deste EDITAL.

12.3 Nao poderéo participar da LICITACAOQ, isoladamente ou em consércio: a) Pessoas
fisicas; b) Empresas e/ou outras entidades cujos dirigentes, gerentes, socios ou
controladores, responsaveis técnicos ou legais sejam dirigentes de 6rgédo ou entidade
contratante ou responsavel pela LICITACAO, que tenham sido declaradas inidéneas por
ato do Poder Publico, ou que estiverem impedidas de licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, direta ou indireta; c) Pessoa juridica que tenha participagéo direta
ou indireta na composig¢ao acionaria de outros LICITANTES; d) Empresas e/ou entidades
impedidas de contratar com o Municipio de Salvador, nos termos do art. 12 da Lei Federal
n°. 8.429/1992, ou do art. 38, Il, da Lei Federal n°. 12.259/2011; e) Declaradas inidéneas
para licitar ou contratar com a Administracdo Publica; f) Suspensas temporariamente de
participar em licitacdo ou impedidas de contratar ou transacionar com a Administragao
Publica; g) Enquadradas nas disposi¢des da Lei Municipal n°® 8.462/2013; h) Enquadradas
nas disposi¢cdes do art. 9° da Lei Federal n° 8.666/93; i) Em processo de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial ou cuja faléncia tenha sido decretada; j)
Isoladamente, quando participantes de consorcio ou integrando outro consorcio na
mesma licitagdo; k) Interditada por crimes ambientais, nos termos da Lei Federal n°
9.605/1978.

12.4 Os LICITANTES sao responsaveis:

a) Pelo exame de todas as instrugbes, condicoes, exjgéncias, leis, dec~retos, normas,
especificagdes e regulamentagdes aplicaveis a LICITACAO e a CONCESSAOQ;

b) Pela veracidade das informacdes prestadas nos documentos apresentados, sob pena
de sujeigao as sangdes previstas na legislacao civil, administrativa e penal, sem prejuizo
das demais penalidades contempladas no presente EDITAL;

d) Por todos os custos relacionados com a preparagdo e apresentacdo de sua
documentacdo e PROPOSTA e inclusive com os respectivos custos e despesas que
incorrerem para a realizagdo de estudos, investigagdes, levantamentos, projetos e
investimentos, relacionados a LICITACAO ou ao processo de contratacdo, ndo se
responsabilizando o PODER CONCEDENTE, em qualquer hipdtese, por tais custos,
quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na LICITACAO ou resultados desta; e

e) Pelo pleno conhecimento dos elementos constantes deste EDITAL, bem como de todas
as condigdes gerais e peculiares do objeto a ser contratado, ndo podendo invocar
nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo de sua PROPOSTA
ou do perfeito cumprimento do CONTRATO.

12.5 Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, serdo contados
em dias corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias uteis, devendo-se excluir
o primeiro dia e incluir-se o ultimo.

12.5.1. Salvo disposigdo em contrario, s6 se iniciam e vencem os prazos em dias de
expediente do PODER CONCEDENTE, prorrogando-se o termo inicial e o final para o
primeiro dia util subsequente nos casos em que a data de inicio ou de vencimento do
prazo coincidir com dia em que nao houver expediente.
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12.5.2. Sem prejuizo das obrigagbes contratuais, as informagdes, estudos, pesquisas,
investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e demais documentos ou dados
relacionados 8 CONCESSAO e disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE tém carater
meramente referencial e ndo vinculante, cabendo aos interessados o exame de todas as
instrugdes, condigdes, exigéncias, leis, decretos, normas, especificagdes e regulamentos
aplicaveis 8 CONCESSAO.

12.6 DOS CONSORCIOS

12.6.1 Em se tratando de Consoércio e observadas as demais exigéncias fixadas neste
EDITAL, a participagdo dos Consorciados devera atender ao disposto no art. 33, da Lei
Federal n°. 8.666/93, bem como ao art. 19 da Lei Federal n°. 8.987/95, e suas alteragdes,
ficando ainda condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Cada Consorciado devera atender individualmente as exigéncias relativas a habilitagdo
juridica, regularidade fiscal e trabalhista e econémico-financeira, nos termos do EDITAL;

b) Deverd ser apresentado, junto com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO,
correspondente Termo de Compromisso de Constituicdo de Consoércio, por instrumento
publico ou particular, subscrito pelos Consorciados por meio de seus representantes
legais, com indicagc&o do respectivo lider, ou copia do correspondente ato constitutivo do
Consoércio, devidamente registrado, observado o disposto no art. 33, §1° da Lei Federal
n°. 8.666/93;

c) Nao sera permitida a participagcdo de um mesmo LICITANTE como Consorciado em
mais de um Consoércio, ou como Consorciado e individualmente em mais de uma
PROPOSTA,;

d) Somente se admitira a participagdo de sociedades controladas, controladoras ou sob
controle comum de um mesmo LICITANTE quando estiverem no mesmo Consorcio;

e) O vencedor devera promover no prazo de 30(trinta), quando se tratar de Consoércio,, a
constituicdo da SPE, nos termos do art. 20 da Lei Federal n. 8.987/95, e, conforme as
regras previstas neste EDITAL, observando na composicdo de seu capital social o
estabelecido no CONTRATO e mantendo participagdes idénticas aquelas constantes no
Termo de Compromisso de Constituicdo de Consorcio, ou na cépia do correspondente ato
constitutivo do Consércio, devidamente registrado, apresentado na LICITACAO;

f) Nao serdo admitidas a inclusdo, a substituicdo, a retirada ou a exclusdo dos
Consorciados até a DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, a partir do que deveréo
ser observadas as regras de transferéncia da CONCESSAO e de transferéncia do
controle da CONCESSIONARIA previstas no CONTRATO e na Lei Federal n.°
8.987/1995;

g) A desclassificacdo ou inabilitacdo de qualquer Consorciado acarretara a
desclassificacado ou inabilitagdo automatica do Consorcio da presente LICITACAO;

h) As exigéncias de qualificacdo técnica deverdo ser atendidas pelo Consércio, por
intermédio de qualquer dos Consorciados isoladamente ou pela soma das qualificagdes
técnicas apresentadas pelos Consorciados, observado o disposto neste EDITAL;

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR

Av. Antdnio Carlos Magalhaes, 3244 - Caminho das Arvores, Edf. Emp. Thomé de Souza « CEP: 41.820-000
Telefone: (71) 3202-9326 Portal: www.sedur.salvador.ba.gov.br



-

Secretaria de w SALVADOR

Desenvolvimento PREFEITURA

e Urbanismo
PRIMEIRA CAPITAL D O BRASIL

i) Os integrantes do Consorcio serdo solidariamente responsaveis, perante o Poder
Publico, pelos atos praticados durante a LICITACAO.

13. DA REPRESENTAGCAO

13.1 Cada LICITANTE indicara representante(s) legal(is) ou procurador(es) que, na
SESSAO DE ABERTURA DOS ENVELOPES E CREDENCIAMENTO, assim como nas
demais sessodes publicas, devera(ao) apresentar documento de identidade com foto. Nao
ha limitacdo ao numero de representantes indicados pelos LICITANTES.

13.2. Os Consorciados devem indicar procuradores em conjunto, com poderes para
representar todos os respectivos membros ou compromissados.

13.3. Caso seja necessaria a pratica de algum ato anteriormente & SESSAO DE
ABERTURA DOS ENVELOPES E CREDENCIAMENTO, os respectivos representantes
indicados deverao estar munidos, além do documento de identidade com foto, do
competente instrumento de procurag&o, no original ou cépia simples acompanhada do
documento original, nos quais deverdao constar os poderes especificos necessarios a
representacéo do LICITANTE e a pratica de atos pertinentes a LICITACAO, assim como
do ato constitutivo, estatuto, contrato social e/ou, se for o caso, de Termo de
Compromisso de Constituicdo de Consorcio que comprove o devido substabelecimento
de poderes suficientes para pratica de tal ato.

13.4. Os representantes de cada LICITANTE poderdao se apresentar para
credenciamento perante a COPEL no dia, local e horario designado para inicio da
SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES E CREDENCIAMENTO,
conforme disposto no subitem 9.1 deste EDITAL.

13.5. A auséncia do credenciamento ndo constituirda motivo para inabilitacdo ou
desclassificacdo do LICITANTE, o qual ndo podera, porém, consignar em ata suas
observacgoes, rubricar documentos nas sessdes, nem praticar os demais atos pertinentes
a LICITACAO enquanto néo tiver representante credenciado.

13.6. A qualquer momento durante o processo licitatério, o LICITANTE podera substituir
seu(s) representante(s) por meio de apresentacdo dos respectivos documentos
solicitados para seu credenciamento, conforme subitem 9.3.

13.7. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragao, podera representar mais de
um LICITANTE nesta LICITACAO.

14. ESCLARECIMENTOS SOBRE O EDITAL

14.1 Quaisquer interessados que necessitem de esclarecimentos ou informagdes
complementares a respeito da LICITACAO deverdo solicita-los até 48(quarenta e oito)
horas a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, enviando por escrito ao presidente da
COPEL através do e-mail licitacao.sucom@salvador.ba.gov.br, identificando o tema ao
qual se refere a solicitacdo de esclarecimento, utilizando o modelo do ANEXO XIII —
Modelo de solicitagado de esclarecimentos.
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14.2 Nao serdo respondidas questdes que nio digam respeito a presente LICITACAO,
ou que tenham sido formuladas de forma distinta da estabelecida no item 14.1.

14.3 Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas ao PODER
CONCEDENTE seréao consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo
destinatario, mediante protocolo, ou no caso de correspondéncia eletrénica, mediante
confirmacédo de recebimento enviada também por meio eletrénico.

15. DA IMPUGNAGCAO

15.1  Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar, no todo ou em parte, este
EDITAL, nos termos da lei e do disposto nesta Secéo.

15.2 Eventual impugnacao deve ser protocolada perante a COPEL em até 5 (cinco) dias
uteis antes da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, devendo a COPEL julgar e
responder as eventuais impugnagdes em até 3 (trés) dias uteis.

15.3 Decaira do direito de impugnar os termos do presente EDITAL, na forma do artigo
41, § 2°, da Lei Federal 8.666/93, o LICITANTE que nao o fizer até o 2° (segundo) dia util
que anteceder a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

15.4 As impugnacdes ao EDITAL deverdo ser escritas e protocoladas em papel,
devidamente rubricadas e assinadas pelo representante legal ou procurador, dirigidas ao
Presidente da COPEL e entregues, dentro do prazo legal, na sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR, entre 09h:00m e 11:30m e das
13h30m as 17h:00m.

15.5. As questdes decorrentes da execucao deste EDITAL que ndo possam ser dirimidas
administrativamente serao processadas e julgadas no Foro da cidade de Salvador/Bahia.

16. ALTERAGCOES AO EDITAL

16.1 O presente EDITAL podera ser modificado até a DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS, nos termos do art. 21, § 4°, da Lei Federal n® 8.666 de 21 de junho de
1993.

17. DO PROCESSAMENTO DA LICITAGAO

17.1 ENTREGA, FORMA E CONTEUDO DOS ENVELOPES

17.1.1. A documentacédo a ser apresentada pelos LICITANTES na presente LICITACAO
constara dos seguintes envelopes:

a) ENVELOPE 01 — PROPOSTA COMERCIAL;

c) ENVELOPE 02 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO.
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17.1.2. Ap6s a entrega dos envelopes, ndo cabera ao LICITANTE desistir de sua
PROPOSTA, salvo se por motivo justo decorrente de fato que nao lhe seja imputavel,
superveniente e aceito pela COPEL.

17.1.3. Os envelopes listados no item 17.1.1 deverdo ser recebidos até a DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS, no endereco e dentro do horario indicado no Preambulo
deste EDITAL, fechados, opacos, indevassaveis e contendo, em sua parte externa,
conforme o caso, os seguintes dizeres:

ENVELOPE 01 — PROPOSTA COMERCIAL CONCORRENCIA [x] N.° [x]/2019

DATA: [xJ/ [X)/ [X]

HORA: [x]

OBJETO: CONCESSAO DE DIREITO DE USO E EXPLORACAO DE BEM IMOVEL, QUE
TEM COMO FINALIDADE A GESTAO, PLANEJAMENTO, IMPLANTACAO, OPERACAO,
MANUTENCAO E PROMOCAO DO POLO DE ECONOMIA CRIATIVA, TAMBEM
DENOMINADO DOCA1, ASSIM COMO EXPLORACAO DE RECEITAS ACESSORIAS.

ENVELOPE 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO CONCORRENCIA [x] N.° [x]/2019
DATA: [xJ/ [X)/ [X]

HORA: [x]

OBJETO: CONCESSAO DE DIREITO DE USO E EXPLORACAO DE BEM IMOVEL, QUE
TEM COMO FINALIDADE A GESTAO, PLANEJAMENTO, IMPLANTACAO, OPERACAO,
MANUTENCAO E PROMOCAO DO POLO DE ECONOMIA CRIATIVA, TAMBEM
DENOMINADO DOCA1, ASSIM COMO EXPLORACAO DE RECEITAS ACESSORIAS.

17.1.4. Nao serao admitidos no interior dos Envelopes 01 e 02, ou de seus conteudos,
documentos ou arquivos de quaisquer espécies enviados por internet, fac-simile,
telegrama ou por outro meio nao previsto neste EDITAL, tampouco em enderego e prazo
distintos do aqui especificados.

17.1.5. A PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO sejam
apresentados em 01 (uma) via, encadernada com todas as paginas numeradas
sequencialmente, inclusive as folhas de separacéao, catalogos, desenhos ou similares, se
houver, independentemente de serem apresentados em mais de um volume, de forma
que a numeragao da ultima pagina do ultimo volume reflita a quantidade total de paginas
dentro de cada envelope, ndao sendo permitidas emendas, rasuras, entrelinhas ou
ressalvas nao admitidas ou realizadas apés a entrega dos envelopes da PROPOSTA.

17.1.6. As eventuais emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas constantes dos volumes
apresentados deverdo ser destacados e confirmados pelo LICITANTE na SESSAO DE E
CREDENCIAMENTO E ENTREGA E ABERTURA DOS ENVELOPES, assim como
poderdo ensejar a desclassificagdo do LICITANTE quando dificultar por qualquer modo o
julgamento objetivo das PROPOSTAS ou violar os principios da LICITACAO, em especial
a isonomia.

17.1.7. O conteudo dos Envelopes 01 e 02, independentemente da quantidade de
volumes, trara 01 (um) termo de abertura, 01 (um) indice e 01 (um) termo de
encerramento proprio.
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17.1.8. Os documentos poderdo ser apresentados em sua forma original, copia
autenticada em cartorio, ou copia simples acompanhada do documento original, situagao
em que a COPEL atestara a autenticidade dos mesmos.

17.1.9. Os documentos emitidos pela internet prescindem de autenticacdo em cartorio ou
presencial, visto que a validagdo dos mesmos sera efetuada nos sitios eletrbnicos
emissores.

17.1.10. Todas as paginas dos documentos da PROPOSTA, incluindo a PROPOSTA
COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, deverao estar rubricadas por
representantes do LICITANTE quando da sua abertura.

17.1.11. Todos os documentos que constituem o EDITAL, as PROPOSTAS (incluindo os
atestados), o CONTRATO, bem como todas as demais documentagdes a serem
elaboradas e todas as correspondéncias e comunicagdes a serem trocadas, deverao ser
apresentados em Lingua Portuguesa, idioma oficial desta LICITACAO.

17.1.12. Ressalvadas as regras dos tratados celebrados pela Republica Federativa do
Brasil, os documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas somente
serdao admitidos mediante a confirmacdo de autenticidade pela Representagao
Diplomatica ou Consular do Brasil no pais de origem do documento, e desde que
devidamente traduzidos para o portugués por tradutor publico juramentado.

17.1.13. No caso de divergéncia entre o documento no idioma original e a sua traducgao,
prevalecera o documento em Lingua Portuguesa.

17.1.14. Havendo divergéncia entre os valores numeéricos e aqueles apresentados por
extenso na documentagao apresentada, prevalecerao os ultimos.

18. DO CREDENCIAMENTO

18.1 O credenciamento, se houver, devera ser apresentado por procuragao da
licitante, devendo ser entregue a Comissao de Licitacdo, em separado dos
envelopes n°s 01 e 02, contendo identificagdo do credenciado (nome, numero
de identidade e do CPF) e poderes para a pratica dos atos necessarios e
inerentes ao procedimento licitatério, em conformidade com a Lei n.° 8.666/93,
devidamente assinado por representante legal da licitante, acompanhado de
carteira de identidade, passaporte ou outro documento de identificacdo pessoal
com fé publica.

18.1.1 Quando a pessoa credenciada for proprietaria, sécia, dirigente
ou assemelhada da empresa licitante, apresentar Registro
Comercial/Contrato Social/Estatuto no qual estejam expressos seus
poderes para exercer direitos e assumir obrigagdes em decorréncia de
tal investidura;

18.1.2 No caso de empresa estrangeira ndo operando no Brasil, devera
ser entregue procuragdo outorgada a pessoa residente no Pais, com
poderes para receber citacdo e responder pelo licitante nas esferas
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administrativa e judicial em assuntos relativos a presente licitagdo e ao
contrato dela decorrente;

18.2 O documento mencionado no item acima devera dar plenos poderes ao
credenciado para: declarar a intengao de interpor recurso, renunciar ao direito
de interposicao de recursos, enfim, para praticar em nome do licitante todos os
atos pertinentes a sessao;

18.04 Todos os documentos apresentados para efeito de credenciamento
serdo os originais ou por qualquer processo de copia autenticada ou pelos
membros da comissao, mediante apresentagao dos originais;

18.5 A nao apresentacédo do documento de que tratam os subitens 18.1, 18.1.1
e 18.1.2, impedira o representante ou proprietario/socio/dirigente de se
manifestar e responder pela licitante;

18.6 Nao sera admitida a participagédo de um mesmo representante para mais
de uma licitante;

18.7 A auséncia do documento habil de representacao nao impedira o
representante de participar da licitacao, mas ele ficara impedido de
praticar qualquer ato durante a sessao.

19. PROPOSTA COMERCIAL - ENVELOPE 01
19.1 O Envelope 01 devera conter a PROPOSTA COMERCIAL.

19.2 A PROPOSTA COMERCIAL deve ser dirigida a COPEL e observar todos os
requisitos formais, inclusive o modelo previsto no ANEXO XV deste EDITAL, e ser
assinada pelo representante legal/procurador do LICITANTE individual ou do
CONSORCIO.

19.3 Somente serdo consideradas as PROPOSTAS COMERCIAIS que abranjam a
totalidade do OBJETO, nos exatos termos deste EDITAL.

19.4 Cada LICITANTE devera apresentar apenas uma PROPOSTA COMERCIAL, sob
pena de desclassificagéao.

19.5 O LICITANTE ao apresentar a PROPOSTA COMERCIAL reconhece que esta foi
elaborada considerando, dentre outros:

a) O prazo da CONCESSAO;

b) Projecbes de resultado contemplando em sua totalidade os valores de investimentos,
fontes de receita, tributos, custos e despesas (incluindo, mas ndo se limitando as
financeiras) necessarios para a execugao do objeto da CONCESSAO e ao longo do prazo
da CONCESSAOQ;

c) Meméria de calculo, com todas as premissas que compdem os valores acima descrito;
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d) Os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude da execucdo do
objeto da CONCESSAQO;

e) Os BENS REVERSIVEIS, nos termos das condicdes fixadas no CONTRATO.

15.6 DA PROPOSTA COMERCIAL deve constar, conforme o ANEXO XV — Modelo de
Carta de Apresentagao da Proposta Comercial:

a) A oferta do LICITANTE quanto ao valor da OUTORGA, observados os termos e
condig¢des previstos neste EDITAL;

b) A sua validade de no minimo 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS, devendo ser mantidas, neste periodo, todas as condi¢des
nela contidas;

c) Os dados do LICITANTE.

19.7 Os valores apresentados na PROPOSTA COMERCIAL terdo como data base a
DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

19.8 Nao serdo levadas em consideragédo quaisquer ofertas ou vantagens n&o previstas
no presente EDITAL, nem pregcos ou vantagens baseadas nas PROPOSTAS
COMERCIAL de quaisquer dos demais LICITANTES.

19.9 A PROPOSTA, nos moldes do Modelo de Analise de Viabilidade da Proposta de
Comercial - ANEXO XIX, deve ser avalizada por Instituicao/Entidade Financeira.

20. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO — ENVELOPE 02
20.1. DA HABILITAGAO JURIDICA:

20.1.1. Para efeito da qualificacdo juridica devera ser apresentada pelo LICITANTE
individual ou por cada CONSORCIADO:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, incluindo, se houver, as alteragdes
realizadas desde a ultima consolidagado, devidamente registrados na Junta Comercial ou
orgao competente e, conforme o caso, os demais documentos dispostos neste subitem;

a1) No caso de sociedades por acdes e sociedades limitadas, também os documentos,
devidamente registrados, de eleicao dos seus administradores;

a2) No caso de empresa individual, o respectivo registro comercial,

a3) No caso de fundos I. Ato constitutivo com a ultima alteragdo arquivada perante o
orgao competente; Il. Prova de contratagao de gestor, se houver, bem como de elei¢do do
administrador em exercicio; Ill. Comprovante de registro do fundo de investimento na
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM; IV. Regulamento em vigor do fundo de
investimento; V. Comprovante de registro do regulamento do fundo de investimento
perante o Registro de Titulos e Documentos competente; VI. Comprovagao de que o
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fundo de investimento se encontra devidamente autorizado a participar da LICITACAO e
de que o seu administrador pode representa-lo em todos os atos e para todos os efeitos
da LICITACAO, assumindo, em nome do fundo de investimento, todas as obrigacdes e
direitos que dela decorrerem; e VII. Comprovante de qualificagcdo do administrador e, se
houver, do gestor do fundo de investimento, perante a CVM.

a4) No caso de entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, I. Inscricdo
ou registro do ato constitutivo; Il. Ata que elegeu a administragcdo em exercicio; Ill.
Regulamento em vigor; IV. Comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a
constituicdo e funcionamento da entidade de previdéncia complementar, concedida pelo
orgao fiscalizador competente; V. Declaragdo de que os planos e beneficios por
administrados nao se encontram sob liquidagdo ou intervencdo da Secretaria de
Previdéncia Complementar do Ministério da Previdéncia Social;

a5) No caso de instituigdes financeiras, I. Comprovagéo da autorizagdo de funcionamento
como instituicdo financeira; Il. Comprovagdo da homologacdo da eleicdo do seu
administrador, emitida pelo Banco Central do Brasil; e lll. Demais exigéncias aplicaveis a
este tipo de instituicdo pela regulamentacao pertinente;

a6) No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, |. Decreto
de autorizagado ou equivalente, nos termos do art. 28, V, da Lei Federal n® 8.666/93; Il. Ato

de registro ou autorizagcédo para funcionamento, expedido pelo érgao competente, quando
a atividade assim o exigir;

a7) No Caso de organizacdes sociais, associagdes ou fundagdes, além do estatuto social
e alteragbes devidamente registrados, também os documentos, devidamente registrados,
de eleicdo dos seus administradores — é vedada a participacdo na LICITACAO de
organizacgao da sociedade civil de interesse publico — OSCIP.

20.2 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

20.2.1. Para efeito da comprovagao da regularidade fiscal e trabalhista, os seguintes
documentos devem ser apresentados pelo LICITANTE individual ou por cada
Consorciado:

a) Comprovacao de registro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda — CNPJ;

b) Comprovacgéo de registro no Cadastro de Contribuintes municipal e/ou estadual, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do LICITANTE;

c) Certiddao negativa conjunta, emitida pela Receita Federal do Brasil -RFB e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGFN, relativamente aos tributos
administrados pela RFB e a Divida Ativa da Unido administrada pela PGFN;

d) Comprovagao de regularidade junto a(s) Fazenda(s) Estadual, Municipal e/ou distrital
da sede do LICITANTE, por meio de certiddes emitidas quanto aos débitos inscritos em
divida ativa;
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e) Comprovacdo de situagao regular perante o Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS, por meio da Certiddo Negativa de Débito — CND, ou por meio de Certiddo Conjunta
relativa aos tributos federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 1.751/2014 e
suas alteracoes;

f) Comprovacgao de situagao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS, por meio do Certificado de Regularidade de Situagdo — CRS, e

g) Comprovacgao de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante apresentacdao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (Lei Federal n.°
12.440/2011).

20.2.2. Serao aceitas, como comprovagao de regularidade fiscal e trabalhista, certidées
negativas ou certiddes positivas com efeito de negativas que noticiem, em seu corpo, que
os débitos estdo judicialmente garantidos ou com sua exigibilidade suspensa.

20.2.3. Os documentos e certiddes apresentados devem se encontrar validos na DATA
DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

20.2.4. Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-
ao com prazo de validade de 60 (sessenta dias) dias contados da data da sua respectiva
expedicao.

20.3 QUALIFICAGAO TECNICA

20.3.1. Para efeito da qualificagcao técnica, as exigéncias descritas neste subitem, devem
ser atendidas pelo LICITANTE das seguintes formas:

a) Quanto a regularidade junto ao conselho profissional CRA: Certiddo de registro ou
inscricdo no respectivo Conselho profissional que fiscalize o exercicio das atividades do
LICITANTE, ressalvando-se ao PODER CONCEDENTE a possibilidade de realizar
diligéncia para verificar a inexigibilidade da referida certiddao por parte do LICITANTE que
nao a apresentar.

b) Quanto a qualificacao técnico-operacional relativa aos servigos: Atestados de
capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, em nome
do LICITANTE, que comprove(m) ter ele experiéncia prévia em:

I. GESTAO PREDIAL/COWORKING: gestdo predial de condominios comerciais e/ou
administracao de espacos de coworking de médio a grande porte, assim entendidos
aqueles com ABL de 1.000 m? (mil metros quadrados), correspondentes a 40% (quarenta
por cento) da area bruta locavel prevista na edificagdo do DOCA1 e constante do ANEXO
| do CONTRATO;

c) Quanto a qualificagao técnico-profissional relativa aos servigos: a licitante devera
comprovar possuir em seu quadro permanente, profissionais detentores de atestados
fornecidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou com anotacdo em
carteira profissional, comprovando possuir experiéncia na execugao dos servigos objeto
da presente licitagdo, Predial de Condominios, Realizacdo de Eventos, Treinamentos,
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Cursos e/ou Capacitagbes. Alternativamente, podera ser apresentado compromisso de
que a licitante, caso venha a sagrar-se vencedora do certame, providenciara a
contratagao de profissionais com tais caracteristicas, obrigando-se a fornecer a devida
comprovagao como forma de eficacia para a contratacao.

c1) O cumprimento do compromisso declarado na alinea “C”, devera ser demonstrado
a administragdo municipal, durante todo o periodo do contrato da concessao, quando
das ocorréncias das contratagdes dos referidos profissionais.

20.4 QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

20.4.1. Para efeito da qualificagdo econdmico-financeira, os seguintes documentos devem
ser apresentados pelo LICITANTE individual ou por cada Consorciado:

a) Balango patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis
e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagao financeira da empresa,
podendo ser atualizado por indices oficiais, quando encerrados ha mais de 03 (trés)
meses da data da apresentacdo da proposta, vedada a sua substituicdo por balancetes
ou balangos provisorios. O LICITANTE apresentara, conforme o caso, publicagdo do
Balango ou copia reprografica das paginas do Livro Diario onde foram transcritos o
Balango e a Demonstracdo de Resultado, com os respectivos Termos de Abertura e
Encerramento registrados na Junta Comercial;

a1) Para Sociedades Anbénimas e outras Companhias obrigadas a publicacdo de Balango,
na forma da Lei Federal n°® 6.404/1976, cépias da publicagao de:

I. balango patrimonial,

Il. demonstracdo do resultado do exercicio;

[ll. demonstragao das origens e aplicagdes de recursos;
IV. demonstragcao das mutagdes do Patrimdnio Liquido, e
V. notas explicativas do balango.

b) certiddo negativa de faléncia ou recuperagao judicial expedida pelo distribuidor da sede
do LICITANTE.

c) Para efeito da qualificagdo econémico-financeira, os LICITANTES também deveréo
apresentar Patriménio Liquido, minimo de R$ 2.021.769,00 (dois milhdes e vinte e um mil
e setecentos e sessenta e nove reais), equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do
CONTRATO, e quando forem em Consorcio, devera haver acréscimo de 30% (trinta por
cento) do exigido para o LICITANTE individual.

c1) Para comprovagdo dos valores de patriménio liquido, serdo consideradas as
demonstragdes financeiras do ultimo exercicio, ja exigiveis do LICITANTE ou do conjunto
de consorciados, na forma da lei, vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos
provisorios;
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c2) No caso de Consdércio, o patriménio liquido minimo exigido devera ser atendido pela
soma dos patriménios liquidos dos respectivos Consorciados, ponderados segundo a sua
porcentagem de participagdo correspondente na futura SPE, conforme disposto no
Compromisso de Constituicdo de Consoércio ou no Ato Constitutivo do Consoércio,
devidamente registrado, seguindo a instrugdo abaixo:

PL Participagdo Individual 2 R$ 2.021.769,00 reais

PL Consércio = PL Individual x 1,3

PL Consoércio = ) PL Consorciados

PL Consorciados = PL Individual x 1,3 x Participagao Consércio

c3) Na hipotese de participagdo de Consorcio formado por entidades do mesmo grupo
econdmico, ndo sera admitido o cédmputo do patriménio liquido apresentado por uma
entidade para fins de comprovacgéao do patrimdnio liquido de outra(s).

20.4.2. Somente serdo habilitados os LICITANTES que apresentarem, no Balango
Patrimonial, comprovacdo da boa situacido financeira da empresa, acompanhados da
demonstracdo do indice de Liquidez Geral, indice de Liquidez Corrente iguais ou
superiores 1,00 (um) e do Grau de Endividamento Geral igual ou inferior a 0,50 (zero
virgula cinquenta), obtidos de acordo com as férmulas a seguir discriminadas.

20.4.3. Em se tratando de Consoércio, cada Consorciado devera apresentar e atender
individualmente os indices constantes do item 16.4.2.

20.4.4 O indice de Liquidez Corrente (ILC) é o resultado da divisdo do Ativo Circulante
(AC) pelo Passivo Circulante (PC). O indice de Liquidez Geral (ILG) é o resultado da
divisdo da soma do Ativo Circulante (AC) com o Realizavel a Longo Prazo (RLP) dividido
pela soma do Passivo Circulante (PC) com o Passivo n&o Circulante (PNC). O indice de
Endividamento Geral (IEG) é o resultado da divisdo da soma do Passivo Circulante (PC)
com o Passivo Nao Circulante (PNC) dividido pelo Ativo Total (AT), como se demonstra
nas férmulas abaixo:

Férmula 01

iINDICE DE LIQUIDEZ CORRENTE = 1,00
ILC = AC/PC

Sendo:

ILC = indice de Liquidez Corrente
AC = Ativo Circulante

PC = Passivo Circulante

Férmula 02

iNDICE DE LIQUIDEZ GERAL = 1,00
ILG = (AC + RLP)/ (PC + PNC)

Sendo,:
ILG = Indice de Liquidez Geral
AC = Ativo Circulante
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PC = Passivo Circulante
PNC = Passivo nao Circulante
RLP = Realizavel a Longo Prazo

Férmula 03

iNDICE DE ENDIVIDAMENTO GERAL < 0,80
IEG = (PC + PNC)/ AT

Sendo:

IEG = indice de Endividamento Geral
PC = Passivo Circulante

PNC = Passivo nao Circulante

AT = Ativo Total

20.4.5. Quando exigivel, devera ser apresentada prova da publicagdo das demonstragdes
e da Ata de Aprovagdo das mesmas, devidamente arquivadas na Junta Comercial
competente.

20.4.6. Os desobrigados de publicar demonstragdes financeiras deverdo apresentar
copias legiveis das paginas do Livro Diario no qual os mesmos foram transcritos,
devidamente assinados pelo contador responsavel e por seus socios, bem como dos
termos de abertura e encerramento do Livro Diario, registrado na Junta Comercial ou no
Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

20.5 DECLARAGAO DE PROTECAO AO TRABALHO DO MENOR

20.5.1. Conforme o inciso XXXIlIl do art. 7° da Constituicdo Federal, devera ser
apresentada declaracao quanto ao trabalho do menor, conforme modelo constante do
ANEXO IX deste Instrumento.

20.6 OUTROS DOCUMENTOS

20.6.1. O LICITANTE devera ainda apresentar Declaragdo, conforme Modelo de Carta
para Apresentacdo dos Documentos para Habilitagdo contido no ANEXO XIV,
devidamente assinada (no caso de Consoércio, podera ser firmada apenas pela empresa
lider), contendo:

a) Apresentacao do LICITANTE;

b) Compromisso de integralizacdo de capital social minimo da SPE, nos termos do
CONTRATO;

c) Compromisso de adog¢ao, pela SPE, de padrées adequados de governancga corporativa
e de contabilidade, e de elaboragcao de demonstracdes financeiras de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagdo Societaria Brasileira (Lei
Federal n° 6.404/76 e alteragbes posteriores) e nas Normas Internacionais de
Contabilidade;
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d) Compromisso de que a empresa adotara mecanismos e procedimentos internos de
integridade, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades e a aplicacao efetiva de

cédigos de ética e de conduta, nos termos da Minuta de Contrato - ANEXO |II;

e) Declaracdo quanto a inexisténcia de fato impeditivo em participar da LICITACAO,
conforme modelo do ANEXO VI — Declaragao de Inexisténcia de Fato Superveniente.

20.6.2. No caso de Consoércio, devera ser apresentado o correspondente Termo de
Compromisso de Constituicdo de Consorcio, ou copia do ato constitutivo do Consércio,
devidamente registrado, firmado de acordo com as leis brasileiras, subscrito pelos
Consorciados, contendo os seguintes itens:

a) Denominacgao do Consorcio;
b) Qualificacdo das Consorciadas;
c) Compromisso das empresas integrantes do Consércio em constituirem uma SPE;

d) Composicdo do Consorcio, indicando o percentual de participacdo de cada
Consorciado no capital da futura SPE, observadas as condi¢cdes do presente EDITAL,;

e) Objetivo do Consorcio, que devera ser compativel com esta LICITACAO e com o objeto
do CONTRATO;

f) Indicacao do lider do Consoércio, que devera ter representante legal com domicilio no
Brasil, e a quem se reconhecerdo poderes expressos para representar o Consorcio na
LICITACAO, podendo receber e dar quitacéo, responder administrativa e judicialmente,
concordar com condig¢des, transigir, compromissar-se e praticar outros atos necessarios a
participacdo do Consoércio nesta LICITACAO, até a DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO; e

g) Declaracéo expressa de todos os participantes do Consorcio, vigente a partir da DATA
DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, de aceitacdo de responsabilidade solidaria, nos
termos do art. 33 da Lei Federal n° 8.666/93, no tocante ao objeto desta LICITACAO,
cobrindo integralmente todas as obrigagbes assumidas na proposta apresentada, sendo
que tal responsabilidade solidaria somente cessara apés a DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO.

21. COMPLEMENTAGOES E CORRECOES

21.1 As complementagdes de insuficiéncias ou as corregcbes de carater formais
necessarias ao saneamento de falhas caracterizadas como falhas formais no curso do
procedimento serdo admitidas.

21.2 Considera-se falha ou defeito formal, para fins do presente EDITAL, aquele que:

a) Nao desnature o objeto do documento apresentado;
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b) Permita aferir, com a devida seguranga, a informagao constante do documento;

c) Nao implique a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da
documentacao apresentada pelo LICITANTE, nem se refira a fato existente apenas apés

a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

21.3 Para efeito dos subitens acima, fica estipulado o prazo de até 05 (cinco) dias
corridos, para a apresentacao de informag¢des ou a complementacao, pelo LICITANTE, de
insuficiéncias ou de corregcdes de carater formal.

22 - DO PROCEDIMENTO DA LICITAGAO
22.1 PRIMEIRA SESSAO

22.2 No horario, dia e local designados no Item 9.4 e .9.5 deste Edital, os
Licitantes apresentardo, inicialmente, as Credenciais dos respectivos
representantes legais que deverao obedecer as disposi¢des contidas no item seis
deste edital juntamente com sua carteira de identidade.

22.2.1 Concluida a fase de credenciamento, os licitantes entregardo os
ENVELOPES “1”, ”2”, da Proposta Comercial e o da Documentagao de
Habilitacao..

22.3 Em conformidade com o disposto no art. 63 da Lei Municipal 8.421/2013,
processar-se-a a inversao da ordem das fases de habilitagdo e julgamento das
Propostas Comerciais, procedendo-se, primeiramente, a abertura do “Envelope
1”, que devera conter os documentos referentes a “PROPOSTA COMERCIAL”.

22.3.1 Na Sessado Publica designada no 9.4.9.5 deste Edital, sé serao
abertos “Envelopes 1”, contendo os documentos referentes a Proposta
Comercial. Os “Envelopes 2” contendo os documentos referentes a
Habilitacdo n&o seréo abertos.

22.3.2 A divulgagao da data da Sessao Publica para Abertura do Envelope de
Habilitacdo sera publicada no Diario Oficial do Municipio, apds divulgagao do
resultado definitivo das licitantes classificadas.

22.3.3 A Comissao, assim como as Licitantes, rubricardo os “Envelopes 2”
lacrados, contendo os documentos referentes a Habilitagdo, que ficarao sob
a guarda da COPEL. Ao inicio da Sessao Publica para abertura dos da
habilitacdo, devera ser verificada a inviolabilidade dos referidos .

22.3.4 Iniciada a sessdao de abertura das propostas, ndo mais cabe a
desisténcia do licitante, salvo por motivo justo, decorrente de fato
superveniente e aceito pela COPEL.
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22.4. ABERTURA DO ENVELOPE “ 1” — “PROPOSTA COMERCIAL”

22.4.1 A COPEL fara a abertura do da Proposta Comercial que tera o seu
conteudo rubricado pela comisséo e pelos licitantes presentes, e, em seguida,
lavrara ata circunstanciada, que sera assinada por todos os membros da
Comisséo e licitantes presentes.

22.4.2 O resultado do julgamento quanto a classificagcdo e desclassificagdo das
Propostas Comercial dos Licitantes, ocorrido apds analise procedida em
conformidade com as condicbes estabelecidas na legislagdo em vigor e no
instrumento convocatério, sera publicado no Diario Oficial do Municipio do
Salvador, quando sera aberto prazo para interposi¢ao de recurso, conforme
disposto na alinea “b” do inciso | do art. 109 da Lei Federal n°® 8.666/93.

22.4.2.1. Dos recursos interpostos, sera dado conhecimento a todas as
licitantes, que poderdo impugna-los no prazo de até 05 (cinco) dias uteis,
contados a partir da comunicacéo da interposicao dos recursos.

22.4.2.2. Ocorrendo recurso, o0 seu julgamento sera publicado no Diario Oficial
do Municipio, juntamente com a alteracdo do resultado das licitantes
classificadas ou a da ordem de classificagdo, que por caso advenha do
mesmo.

22.5 SEGUNDA SESSAO

22.5.1 No horario, dia e local designados no Diario Oficial Do Municipio- DOM, os
Licitantes ja credenciados na Primeira Sessdo apresentardo documentos de
identificacdo. Em caso justificado, a Licitante que necessitar substituir o
representante ja credenciado, devera proceder a novo credenciamento.

22.6 ABERTURA DO ‘ENVELOPE 2” — “HABILITAGAO”

22.6.1 A COPEL fara a abertura do “ENVELOPE 2” contendo os documentos de
habilitacdo das 03 (trés) licitantes melhores classificadas, que tera o seu conteudo
rubricado pela comissao e pelos licitantes presentes.

22.6.2 O resultado do julgamento quanto a habilitagdo ou inabilitagdo dos licitantes
classificados, ocorrido apés analise procedida em conformidade com as condigbes
estabelecidas na legislagcdo em vigor e no instrumento convocatorio, sera publicado
no Diario Oficial do Municipio do Salvador, quando sera aberto prazo para
interposic&o de recurso, conforme disposto na alinea b do inciso | do art. 109 da Lei
Federal N° 8.666/1993.

22.6.2.1 Dos recursos interpostos, sera dado conhecimento a todas as
licitantes, que poderédo impugna-los no prazo de até 05 (cinco) dias uteis,
contados a partir da comunicacéo da interposigao do Recurso.
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11.7.2.2 Ocorrendo recurso, o seu julgamento sera publicado no Diario Oficial
do Municipio, juntamente com alteragao do resultado das licitantes habilitadas,
que por acaso advenham do mesmo.

22.6.3 Reconhecida a habilitagdo das licitantes, sera homologado o certame e
adjudicado o objeto licitado, para a primeira classificada, que sera publicado no
Diario Oficial do Municipio do Salvador.

22.6.4 A inabilitacao de qualquer Consorciado ensejara a inabilitagdo de todo o
Consoércio. Para mim julgamento

22.6.5 As Licitantes desclassificadas terdao seus “Envelopes “2” devolvidos ainda
lacrados, desde que ndo tenha havido recurso ou apdés a sua denegagao, ou
renuncia expressa

22.7. Nao serao objeto de exame e deliberagao os fatos ou alegagdes nao invocadas até
0 encerramento dos trabalhos e que, por isso mesmo, ndo constem das respectivas atas.

22.8 A Comisséo reserva-se o direito de, em qualquer época ou oportunidade, exigir das
Licitantes informagdes complementares, nao aceitando, entretanto, a juntada de
quaisquer documentos exigidos neste Edital ndo apresentado na época propria.

22.9. A auséncia do representante da Licitante na Primeira Sessdo, e por isso nao
realizando o seu Credenciamento implicara na plena concordancia com as decisdes que
venham a ser tomadas, na segunda Sessao ou outras eventuais que venham a ocorrer
nao lhe cabendo, em hipdtese alguma, o direito de impugnacao.

22.10 Da(s) sessao(oes) realizada(s) sera(ao) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s
registrando-se todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual

sera ao final assinada pela COPEL e pelos representantes credenciados dos
LICITANTES presentes.

23. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO DA PROPOSTA COMERCIAL

23.1 Para fins de avaliagdo da PROPOSTA COMERCIAL dos LICITANTES, o
valor minimo da OUTORGA a ser considerado é de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais) sendo classificado em primeiro lugar o LICITANTE que,
atendendo a todos os requisitos correspondentes, oferecer o maior valor,
destacando que néo havera a possibilidade de lances.

23.2 Havendo empate, serdo observados os critérios do art. 15, § 4° da Lei
n°. 8.987/1995 e o art. 3°, § 2°, c/c o art. 45, § 2° da Lei n°. 8.666/1993

23.3 Havendo necessidade, a COPEL podera, a seu exclusivo critério,
promover diligéncias ou solicitar esclarecimentos sobre as informagdes e
dados trazidos pelos LICITANTES nas PROPOSTAS COMERCIAL, conforme
o disposto no subitem 11.2 deste EDITAL, inclusive para confirmar, se for o
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caso, a sua
exequibilidade, ocasido em que podera ser solicitada a apresentacdo das
composicoes e respectivas justificativas técnicas que comprovem que as
premissas, insumos, custos, despesas e demais elementos utilizados na
composi¢ao dos valores apresentados, verificando se sdao compativeis com a
execugao do OBJETO do CONTRATO e com os parametros deste EDITAL.

23.4 Sera desclassificado o LICITANTE:

a) Que nado apresentar os documentos exigidos para o Envelope 01 de
acordo com as formas, as diretrizes, as exigéncias e as condigbes
estabelecidas neste EDITAL e em seus ANEXQOS;

b) Cuja PROPOSTA COMERCIAL nao estiver totalmente expressa em reais
R$);

c) Cujo valor minimo ofertado pela OUTORGA indicado na PROPOSTA
COMERCIAL for inferior ao exigido no item 5 deste instrumento
convocatorio ;

23.5 A COPEL publicara o resultado do julgamento da Proposta Comercial no
Diario Oficial do Municipio, e abrira prazo de 05 (cinco) dias uteis para
interposicao de eventuais recursos. Interposto o recurso, sera comunicado aos
demais licitantes que poderao impugna-lo no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

23.6 Ocorrendo recurso a COPEL publicara o resultado da classificagao final,
advindo do julgamento destes por ordem de classificagao das licitantes.

24 - DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO - HABILITAGAO

24.1 A COPEL conferira e examinara os documentos de habilitacdo bem como a
autenticidade dos mesmos, dos concorrentes melhores classificados. A Comisséo
emitira de logo extrato do licitante possuidor do CRC/SEMGE, via Cadastro
Informatizado, e conferira a regularidade da documentagcdo exigida neste
instrumento.

24.2 A empresa que deixar de apresentar a documentagdo de Habilitacdo exigida
sera inabilitada.

24.3 A COPEL publicara o resultado do julgamento da Habilitagdo no Diario Oficial
do Municipio, e abrird prazo de 05 (cinco) dias uteis para interposicdo de
eventuais recursos. Interposto o recurso, sera comunicado aos demais licitantes
que poderao impugna-lo no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

24 .4 Ocorrendo recurso a COPEL publicara o resultado da habilitagao final, advindo
do julgamento destes.

245 Sendo realizada a seguir a homologacdo e a adjudicagdo do objeto desta
licitagao a licitante vencedora, o que nao implicara no direito a contratagao.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR
Av. Antdnio Carlos Magalhaes, 3244 - Caminho das Arvores, Edf. Emp. Thomé de Souza « CEP: 41.820-000
Telefone: (71) 3202-9326 Portal: www.sedur.salvador.ba.gov.br

22



-

Secretaria de w SALVADOR

Desenvolvimento PREFEITURA

e Urbanismo
PRIMEIRA CAPITAL D O BRASIL

25. DOS RECURSOS

25.1 Nos termos do art. 109, |, da Lei Federal n° 8.666/93, os LICITANTES poderao
recorrer da(s) decisdo(des) sobre:

a) A analise e classificagdo da PROPOSTA COMERCIAL,;

b) A habilitagdo ou inabilitagdo de LICITANTE;

c) A aplicagéo das sangdes e penalidades previstas no EDITAL; e
d) A anulag&o ou revogacgao da LICITACAO.

25.2 Os recursos contra os atos decisorios indicados no subitem 21.1 terdo efeito
suspensivo.

25.3 A autoridade competente, motivadamente e presentes razdes de interesse publico,
podera atribuir eficacia suspensiva aos demais recursos.

25.4 Os recursos serdo interpostos no prazo de 5 (cinco) dias uteis da respectiva
intimagao, que podera ser realizada mediante publicagao de ato administrativo no Diario
Oficial do Municipio.

25.5 O recurso, subscrito por representante legal ou procurador com poderes
especificos ou por pessoa credenciada, sera dirigido ao Secretario Municipal de
Desenvolvimento e Urbanismo por intermédio do Presidente da COPEL, mediante
protocolo na sede da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E
URBANISMO - SEDUR, observado o horario entre as 9h e 11h:30m e das 14h00m as
17h00m.

25.7 A interposigao de recurso sera comunicada aos demais LICITANTES por meio de
intimacao publicada no Diario Oficial do Municipio, que poderao impugna-lo no prazo de
05 (cinco) dias uteis, mediante protocolo na sede da SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO E URBANISMO - SEDUR, observado o horario entre 9:00h e
11:30h e das 14:00h as 17:00h.

25.8 A COPEL podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento do recurso, ou devera encaminha-lo a autoridade superior,
devidamente informado, no mesmo prazo.

25.9 O acolhimento do recurso interposto importara a invalidacdo dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.

25.10 Os recursos deverao observar os seguintes requisitos:
25.10.1 Ser devidamente fundamentados;
25.10.2 Ser assinados por representante legal ou procurador com poderes suficientes; e

25.10.3 Ser protocolados por escrito, no suporte fisico em papel, com as folhas
devidamente rubricadas e assinados por seu subscritor, no original, junto a COPEL, na
sede da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO — SEDUR,
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nos dias uteis, das 9:00h as 11:30h e das 13:00h as 17:00h.

25.11 Os recursos interpostos fora do prazo e horario ou em local diferente do indicado
nao serao conhecidos.

25.12 Nao sera admitida a apresentacdo de documentos ou informagdes que ja deveriam
ter sido apresentados nos Envelopes 01, 02 e 03 e cuja omissao nao tenha sido suprida
nas oportunidades indicadas neste EDITAL.

25.13 O resultado do recurso sera publicado no Diario Oficial do Municipio de Salvador -
DOM.

25.14 A retratagédo da autoridade, realizada de oficio, que importe em situagao prejudicial
a algum dos LICITANTES, reabrira a fase recursal apenas no tocante a questdo nova
aduzida.

26. ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

26.1 O resultado da LICITACAO sera submetido pela COPEL ao Secretario Municipal
de Desenvolvimento e Urbanismo, para adjudicagdo e homologacao.

26.2 Apo6s a homologagdao, o PODER CONCEDENTE podera adjudicar o objeto da
LICITACAO ao LICITANTE melhor classificado, convocando-o, na condi¢gdo de
ADJUDICATARIO, mediante publicacdo no Diario Oficial do Municipio, a assinar o
CONTRATO no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da mencionada
publicagao.

26.3 Na data prevista para assinatura do CONTRATO, o ADJUDICATARIO devera
comprovar ao PODER CONCEDENTE que prestou as garantias previstas no CONTRATO
e contratou as coberturas de seguro previstas no CONTRATO.

26.4 Deixando o ADJUDICATARIO de assinar o CONTRATO no prazo fixado, ou ndo
atendendo a qualquer das condi¢bes fixadas neste Edital, para tanto, podera o PODER
CONCEDENTE, sem prejuizo da aplicacdo das sangbes administrativas, convocar os
LICITANTES remanescentes na respectiva ordem de classificacdo para fazé-lo.

27. DA ANULAGAO E/OU REVOGAGAO DA LICITAGAO

27.1 Em virtude de fatos supervenientes, o PODER CONCEDENTE podera revogar a
LICITACAO, mediante decisdo devidamente justificada em prol do interesse publico, nos
termos do art. 49 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

27.2 Em caso de constatacdo de ilegalidade no processo licitatorio, o PODER
CONCEDENTE procedera a anulacdo da LICITACAO, de oficio ou por provocacdo de
terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, nos termos do art. 49
da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.
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28. DA CELEBRAGAO DO CONTRATO DE CONCESSAO

28.1 Condicdes precedentes para assinatura do CONTRATO, o ADJUDICATARIO
devera constituir uma SPE que atenda aos termos deste EDITAL e do CONTRATO,
sendo que:

a) Caso o ADJUDICATARIO seja LICITANTE individual, devera criar subsidiaria integral
para atender ao disposto acima;

b) Caso o ADJUDICATARIO seja Consoércio, devera constituir SPE cujos acionistas sejam
os Consorciados, conforme previsto no Termo de Compromisso de Constituicdo de
Consoércio, ou no seu ato constitutivo devidamente registrado, e neste EDITAL.

28.2 Em atée 05 (cinco) dias uteis antes da data prevista para assinatura do
CONTRATO, o ADJUDICATARIO devera comprovar:

a) Ter constituido a SPE ou criado a subsidiaria integral, conforme o caso, nos termos
subitem 24.1 deste Edital, mediante a apresentacdo da correspondente certiddo emitida
pela Junta Comercial competente e da inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

b) Que constituiu a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos da Minuta
do Contrato - ANEXO Il

c) Que o ADJUDICATARIO ou cada integrante do respectivo Consércio vencedor ndo
esta impedido de contratar com a Administragado Publica, direta ou indireta, do Municipio
de Salvador; e

d) Que o ADJUDICATARIO ou cada integrante do respectivo Consércio vencedor possui
os documentos de regularidade fiscal e trabalhista exigidos no item 16.2, devidamente
atualizados na ocasiao da contratagao.

e) subscrever/integralizar o capital social previsto em contrato, conforme clausula 25 do
EDITAL;

f) pagamento do VALOR DA OUTORGA deve ser feito conforme disposto na clausula 8.2
do CONTRATO, em parcela unica na data de assinatura do CONTRATO.

28.3 Os documentos mencionados acima deverdo ser apresentados em copias
autenticadas ou copia simples acompanhada do documento original, com prazo de
validade em vigor na data da apresentacédo, sendo retidos para oportuna juntada no
processo administrativo pertinente a contratagao.

28.4 Preenchidas todas as condigbes precedentes exigidas, sera providenciada a
assinatura do CONTRATO e a publicacédo do seu extrato no Diario Oficial do Municipio do
Salvador - DOM.

28.5 Podera a autoridade competente, até a assinatura do CONTRATO, excluir o
LICITANTE ou o ADJUDICATARIO, por despacho motivado, se, apés a fase de
habilitagao, tiver ciéncia de fato ou circunstancia, anterior ou posterior ao julgamento da
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LICITACAO, que revele falta ou perda das condicdes de habilitacdo, inidoneidade ou falta
de capacidade técnica ou financeira.

29. DAS CONDICOES RELATIVAS A SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

29.1 A CONCESSIONARIA sera uma SPE, nos termos das leis brasileiras, e objeto
especifico compativel com a exploragao do objeto da CONCESSAOQ.

29.2 O capital social minimo subscrito da SPE, por toda a duracdo do CONTRATO, sera
de R$ 500.000,00 (seiscentos mil) reais, sendo 50% integralizado na assinatura do
CONTRATO e 50% em até 180 (cento e oitenta) dias posteriores a assinatura do
CONTRATO.

29.3 Sem prejuizo da regulamentagcdo do Municipio de Salvador, a titularidade do
Controle da CONCESSIONARIA devera ser exercida pelo LICITANTE vencedor,
ressalvada a transferéncia do Controle:

a) Aos seus financiadores;

b) A terceiros, mediante prévia autorizagdo do PODER CONCEDENTE, o que s6 podera
ocorrer apos a data de assinatura do CONTRATO.

29.4 A SPE nao podera, durante o prazo da CONCESSAO, reduzir o seu capital social
abaixo do valor minimo acima especificado sem prévia e expressa autorizagdo, por
escrito, do PODER CONCEDENTE.

29.5 O estatuto social da SPE devera contemplar clausula que vede alteracdo de seu
objeto social sem prévia e expressa anuéncia, por escrito, do PODER CONCEDENTE.

29.6 O exercicio social da SPE e o exercicio financeiro do CONTRATO coincidirdo com
0 ano civil, feita excegdo ao primeiro ano, que tera inicio com a data da publicacdo do
contrato, e ao ultimo ano.

29.7 A SPE devera obedecer a padroes adequados de governancga corporativa e de
contabilidade, e de elaborar suas demonstracdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagado Societaria Brasileira (Lei Federal
n° 6.404/76 e alteragbes posteriores) e nas Normas Internacionais de Contabilidade, nos
termos do § 3° do art. 9° da Lei Federal n® 11.079/2004. 26.8 A SPE estara vinculada,
durante todo o prazo da CONCESSAO, ao disposto no CONTRATO, no EDITAL, na
documentacéao por ela apresentada, inclusive na PROPOSTA COMERCIAL, bem como a
legislag&o distrital, estadual e federal.

30. DO CONTRATO

30.1 O CONTRATO a ser firmado, cuja minuta é objeto da Minuta do Contrato - ANEXO
lll, integra o presente EDITAL para todos os fins e efeitos de direito, regulamentara as
condigbes de sua execugao, bem como os direitos, obrigagbes e responsabilidades das
PARTES, tudo em conformidade com os termos deste EDITAL, sujeitando-se aos
preceitos de direito publico e, supletivamente, aos principios da teoria geral dos contratos
e as disposicdes de direito privado.
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30.2 O valor do CONTRATO sera a projecédo das receitas advindas da CONCESSAO
para o POLO DE ECONOMIA CRIATIVA para o prazo de vigéncia, que sera de 22 (vinte
e dois) anos, contados da data da entrega da obra, apés o aceite do PODER
CONCEDENTE, sem prejuizo do cumprimento das obrigacdes prévias.

30.3 A fiscalizagdo da execugdo do CONTRATO, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, durante todo o seu prazo de vigéncia, sera desempenhada pelo
PODER CONCEDENTE, que podera se valer de apoio técnico de terceiros, nos termos
da legislagdo e do CONTRATO.

30.4 O CONTRATO prevé, em contrapartida ao cumprimento pela CONCESSIONARIA
das obrigacgdes previstas neste, o direito de exploracdo da operagdo do POLO DE
ECONOMIA CRIATIVA, observado, contudo, que a obtengdo das Receitas Principais e
das Receitas Complementares ou Acessérias dar-se-a por conta e risco exclusivo da
CONCESSIONARIA:

a) Encontrar-se-dao no DOCA1 os bens descritos no ANEXO V deste EDITAL, sem
prejuizo de outros que venham eventualmente inventariados;

b) Dentre as obrigagbes previstas para a CONCESSIONARIA encontram-se aquelas
referentes aos INVESTIMENTOS MINIMOS previstos no Caderno de Encargos - ANEXO |
do CONTRATO.

c) Cabera 8 CONCESSIONARIA obter e manter as licencas e autorizacdes necessarias a
execucgao contratual, e

d) O prazo da ~CONCESSAO se encerrara com a formalizagdo do TERMO DEFINITIVO
DE DEVOLUCAO DOS BENS REVERSIVEIS.

31. DAS PENALIDADES

31.1 A recusa do ADJUDICATARIO em assinar o CONTRATO dentro do prazo
estabelecido pelo PODER CONCEDENTE ou o nao atendimento das condi¢des
precedentes para a assinatura do CONTRATO nos termos e prazos previstos no presente
EDITAL permitira a aplicagao das seguintes sancgdes:

a) Suspensdo temporaria do direito de participar em LICITACAO e impedimento de
contratar com a Administragédo pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

b) Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica.

31.2 As sangdes previstas no subitem 27.1 acima poderdo ser aplicada
cumulativamente, tendo-se por base a gravidade da infragcdo e os parametros de
razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso, assegurada a
ampla defesa e o contraditério ao ADJUDICATARIO.

31.3 A sancgao de suspensao de participar em licitagdo e contratar com a Administragao
€ a sancao de declaragao de inidoneidade também poderdo ser aplicadas aqueles que
fizerem declaracgao falsa, utilizarem documento falso ou cometerem fraude fiscal e
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aqueles que nao mantiverem a PROPOSTA COMERCIAL valida durante o prazo previsto
neste EDITAL.

31.4 O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
LICITACAO, por meio, inclusive, de ajustes, combinacdo, devassamento do sigilo de
propostas, ou de qualquer outro expediente indevido, ou que demonstrar ndo possuir
idoneidade para contratar com o PODER CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos
anteriormente praticados, estara igualmente sujeito a aplicagdo das sangdes previstas no
art. 87, lll e IV, da Lei Federal n° 8.666/93, com respaldo no art. 88 daquele mesmo
diploma legal, sem prejuizo das demais sang¢des previstas na Lei n° 12.846/2013,
garantido, em qualquer caso, o direito prévio ao contraditério e a ampla defesa.

32. DAS DISPOSIGOES FINAIS

32.1 Ao participar da LICITACAO, o LICITANTE declara sob as penalidades da Lei a
inexisténcia de qualquer vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira ou
trabalhista, entre si e os responsaveis pela licitagéo, quer direta ou indiretamente.

32.2 A apresentacdo de proposta pressupbe o pleno conhecimento, atendimento,
aceitagdo e subordinagdo, por parte do proponente, das exigéncias e condi¢des
estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS.

32.3 A presente licitagdo ndo importa necessariamente na contratagdo, podendo a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR revoga-la, no todo ou em
parte, por razdes de interesse publico derivadas de fato superveniente comprovado, ou
anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo, mediante ato escrito e
fundamentado, disponibilizado para conhecimento dos participantes da licitagao.

32.4 A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacgdes
nele contidas implicara a imediata desclassificagdo do LICITANTE que o tiver
apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, a rescisao do CONTRATO, sem prejuizo de
demais sancdes cabiveis.

32.5 ENfacuItado a COPEL ou a autoridade a ela superior, em qualquer fase da
LICITACAO, promover diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrugcao
do processo.

32.6 Os LICITANTES intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
deverdo fazé-lo no prazo determinado pela COPEL, sob pena de
desclassificagéo/inabilitagao.

32.7 Poderao ser admitidos, pela COPEL, erros de natureza formal, desde que néo
comprometam o interesse publico e da Administragao.

32.8 As normas que disciplinam esta LICITACAO pela MAIOR OUTORGA serdo sempre
interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre os LICITANTES, desde que nao
comprometam o interesse da Administracao, a finalidade e a seguranga da contratagao.
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32.9 As decisoes referentes a este processo licitatorio poderao ser comunicadas aos
LICITANTES por qualquer meio de comunicagao ou, ainda, mediante publicagdo no Diario

Oficial do Municipio de Salvador - DOM.

32.10 Os estudos vinculados & CONCESSAO, de utilidade para LICITACAO, estdo a
disposicao dos interessados para vistas na COPEL, no enderecgo e horarios constantes no
subitem 5.1 deste EDITAL.

32.11 Os casos omissos no presente EDITAL serao resolvidos pela COPEL com base na
legislagao vigente.

32.12 ACOPEL podera subsidiar-se em pareceres emitidos por técnicos ou especialistas

no assunto objeto desta LICITACAO.

32.13 Nenhuma indenizagao sera devida aos LICITANTES pela aquisigdo dos elementos
necessarios a organizagdo das PROPOSTAS.

32.14 Os erros materiais irrelevantes serdo objetos de saneamento mediante ato
motivado da COPEL.

32.15 Este EDITAL, seus ANEXOS, a PROPOSTA da CONCESSIONARIA e o Parecer
da COPEL, serao parte integrante do CONTRATO, independente de transcrigao.

32.16 A Administracdo podera, ainda, em qualquer fase do certame, pedir informagdes
complementares e efetuar diligéncias para aferir ou confirmar a autenticidade da
documentacao apresentada pelo LICITANTE.

33. DO FORO:

33.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Salvador/BA, para dirimir questdes resultantes ou
relativas a aplicacdo desta LICITACAO ou execugao do ajuste, ndo resolvidos na esfera
administrativa.

34. INTEGRAM ESTE EDITAL:

ANEXO | — Definigbes

ANEXO II — Projeto Basico

ANEXO III - Minuta do Contrato

ANEXO IV - Modelo de Carta de Credenciamento

ANEXO V - Termo de Arrolamento e Transferéncia de Bens

ANEXO VI - Modelo de Declaracéo de Inexisténcia de Fato Superveniente
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ANEXO VII- Modelo de Estrutura das Demonstracdes Contabeis
ANEXO VIl — Modelo de Declaragao de Ciéncia da Localizacao

ANEXO IX - Modelo de Declaragdo de Atendimento ao Inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicao

ANEXO X - Dados para Assinatura do Contrato

ANEXO Xl - Modelo de Ordem de Servigo

ANEXO XIlI - Declaragéo de Pleno Conhecimento do Objeto do Edital

ANEXO XIllII - Modelo de Solicitacao de Esclarecimentos

ANEXO XIV- Modelo de Carta de Apresentagdo de Documentos de Habilitagao

ANEXO XV - Modelo de Carta de Apresentacao da Proposta Comercial

ANEXO XVI - Modelo de Declaragao de Elaboragao Independente de Proposta Comercial
ANEXO XVII - Modelo de Declaragao de Capacidade Financeira

ANEXO XVIII- Modelo de Procuracéao

ANEXO XIX - Modelo de Declaracédo de Analise de Viabilidade da Proposta Comercial
Emitida por Instituicdo/Entidade Financeira

ANEXO XX - Declaragao de Copia Fiel em Midia Digital, da Documentagdo Impressa das
Propostas

ANEXO XXI - Modelo de Atestado de Visita Técnica

ANEXO XXII — Contrato de Locacdo - CONTERMAS

Salvador/BA, __ de de 2020.

Presidente da COPEL
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020
ANEXO | — DEFINICOES

ADJUDICATARIA: Participante da LICITAGCAO a qual foi adjudicado o OBJETO da
LICITACAO e que constituiu a SPE que celebrou este CONTRATO.

AREA BRUTA LOCAVEL: espaco total interno do empreendimento destinado & locagéo.
Inclui area de pragca e varandas. Corresponde a 2.468m? (dois mil quatrocentos e
sessenta e oito metros quadrados).

AREA DA CONCESSAOQ: terreno e edificagbes onde se encontra o DOCA1, que totaliza
2.800 (dois mil e oitocentos) m?, indicado no ANEXO Il - CONTRATO DE LOCACAO.

BEM IMOVEL OU BEM CONCEDIDO: area de propriedade da UNIAO, com area bruta
total correspondente a 2.800 m?, descrita pela matricula n° [x], do Cartério do [x]° Registro
de Imdveis de Salvador, arrendado & CONTERMAS - ARRENDATARIA NOVO
TERMINAL MARITIMO DE SALVADOR SPE S.A., que por sua vez locou-o ao PODER
CONCEDENTE, incluida a concessao dos direitos de uso e gozo da area, com a
obrigacdo do locador de edificar na AREA DA CONCESSAO a infraestrutura conforme
descrita no Contrato de Locagao e nos Projetos Executivo.

BENS REVERSIVEIS: Bens indispensaveis ao funcionamento do POLO DE ECONOMIA
CRIATIVA - DOCA1, a serem revertidos ao PODER CONCEDENTE ao término deste
CONTRATO.

BENS VINCULADOS A CONCESSAO: Bens, reversiveis ou ndo, detidos pela
CONCESSIONARIA, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, necessarios a
execugao adequada e continua do OBJETO deste CONTRATO.

CAPACITACAO: cursos, formacdes, semindrios e experiéncias voltadas ao
desenvolvimento de habilidades na area de economia criativa.

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO ou COPEL: Comissdo Permanente de
Licitagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo, cujos membros foram
nomeados pela Portaria n°® [x], responsavel por conduzir os trabalhos necessarios a
realizagdo da LICITACAO.

CONCESSAO: o negdcio juridico firmado entre o PODER CONCEDENTE e a
ADJUDICATARIA que assegura a esta o DIREITO DE EXPLORAR A OPERACAO DO
POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR E PAGAR O VALOR PELA
OUTORGA.

CONCESSIONARIA: Sociedade de Propésito Especifico — SPE constituida pela
ADJUDICATARIA sob as leis brasileiras e de acordo com as regras previstas no EDITAL,
com o fim exclusivo de explorar a concessao, satisfazer as condi¢des e cumprir as
obrigacdes estabelecidas neste CONTRATO.
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CONSELHO CURATORIAL: composto por 3 (trés) ou 5 (cinco) membros com notorio
conhecimento e reconhecimento dentro da ECONOMIA CRIATIVA, que representem um
ou mais de seu(s) setor(es). Cabera ao conselho a fungcdo de emitir opinides técnicas,
com intuito de apoiar a CONCESSIONARIA.

CONTRATO DE LOCACAOQ: instrumento firmado pela CONTERMAS - ARRENDATARIA
NOVO TERMINAL MARITIMO DE SALVADOR SPE S.A. e o MUNICIPIO DE
SALVADOR, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo -
SEDUR, pelo qual o BEM IMOVEL foi locado ao PODER CONCEDENTE.

CONTRATO OU CONTRATO DE CONCESSAOQ: Este instrumento juridico e os adendos
que o integram, firmado entre as PARTES, que formaliza a OUTORGA DO DIREITO DE
EXPLORAR A OPERACAO DO POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR e
pague ao PODER CONCEDENTE o valor pela OUTORGA.

COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO: instancia composta por 5 membros
sendo 2 representantes do Poder Municipal, 2 representantes da CONCESSIONARIA e 1
representante da Sociedade Civil com afinidade com o ramo da Economia Criativa com
funcéo de acompanhar a CONCESSIONARIA na gestao do DOCAA1.

DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS: data indicada pelo PODER CONCEDENTE no
item 5.4 do EDITAL para a apresentagcdo das PROPOSTAS pelo LICITANTE, a qual
podera ser postergada mediante comunicacéo prévia pelo PODER CONCEDENTE.

DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO: Data de publicagdo do CONTRATO no Diario
Oficial do Municipio de Salvador.

DOCUMENTOS DE HABILITACAO: documentacéo indicada no item 16 do Edital.

ECONOMIA CRIATIVA: atividade que perpassa por ciclos de criagdo, producédo e
distribuicdo de bens e servigcos que usam criatividade, cultura e capital intelectual como
insumos primarios, cruzando os setores artesanal, industrial e de servigos, podendo
englobar produtos tangiveis ou intangiveis, com potencial de geragcdo de renda de
comércio e direitos de propriedade intelectual. A ECONOMIA CRIATIVA inclui, mas nao
se limita, aos setores de: I. cultura e entretenimento, como danga, musica, eventos, artes
cénicas, artes visuais e gastronomia; Il. criagdes funcionais, como arquitetura, moda,
publicidade, design; Ill. midia e conteudo, como audiovisual, edi¢gao/editorial, e-games e
midias digitais.

EDITAL: A versado final deste Edital de Concorréncia SEDUR n° [x]/2020 e seus
ANEXOS.

EMPREENDEDORES CRIATIVOS: agentes, pessoas fisicas ou juridicas, que explorem
atividades relacionadas a ECONOMIA CRIATIVA.

EQUIPE DIRETIVA/GERENCIAL: Equipe formada por profissionais seniores ocupando
cargos de geréncia e/ou diretoria no POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR
com funcao de planejar, definir objetivos, comunicar, se relacionar com demais agentes
envolvidos no projeto e liderar todo empreendimento ou areas especificas como
operagao, manutencao, comercial € marketing e administrativa e financeira.
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ESPACO DE COWORKING: estrutura fisica para o desenvolvimento de modelo de
trabalho que se baseia na reunidao de pessoas que trabalham n&o necessariamente para a

mesma empresa ou na mesma area de atuagdo, compartilhando de recursos, no
segmento da ECONOMIA CRIATIVA.

EVENTOS: atividades sociais como feiras, exposi¢des, shows, festas, comemoracoes,
conferéncias e atividades similares, voltadas para ECONOMIA CRIATIVA.

FINANCIADOR: Toda e qualquer instituicdo financeira, banco de fomento, agéncia
multilateral de crédito ou credor, inclusive debenturista, que conceda financiamento ou
crédito a CONCESSIONARIA para a execug¢ao do OBJETO deste CONTRATO.

GARANTIA DE EXECUQAO, DO CONTRATO: Garantia do fiel cumprimento das
obrigagcdes da CONCESSIONARIA, a ser mantida em favor do PODER CONCEDENTE
nos termos deste CONTRATO.

GESTOR DO CONTRATO: profissional representante da CONCESSIONARIA
responsavel por acompanhar e garantir a fiel execu¢ao do CONTRATO pela SPE e por
seus contratados e subcontratados e interagir com o PODER CONCEDENTE.

INTERVENIENTE ANUENTE: a CONTERMAS - ARRENDATARIA NOVO TERMINAL
MARITIMO DE SALVADOR SPE S.A

INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS: Itens listados e detalhados no ANEXO | do contrato
- Caderno de Encargos, que serdo necessarios para atender o escopo das contrapartidas
do EDITAL.

LICITACAO: CONCORRENCIA SEDUR n° [x]/2019

LICITANTE ou LICITANTES: interessados na LICITACAO que atendam as condi¢bes de
participacao estabelecidas pelo EDITAL.

MANUTENCAO: conjunto de intervengdes fisicas de qualquer espécie, programadas ou
ndo, que a CONCESSIONARIA devera realizar com o objetivo de manter as
caracteristicas técnicas e operacionais do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE
SALVADOR, podendo envolver agdes preventivas, de reabilitagdo ou de restauracgao.

MENTORIA: ferramenta de desenvolvimento profissional que consiste em suporte
prestado por pessoa fisica ou juridica mais experiente a aqueles menos experientes.

MUNICIPIO DE SALVADOR: é o PODER CONCEDENTE.

NAMING RIGHTS: a pratica de conceder o direito de nomeagao de espagos e projetos a
terceiros.

OPERACAO: conjunto de atividades operacionais, realizadas por conta e risco da
CONCESSIONARIA, voltadas a exploracdo comercial do POLO DE ECONOMIA
CRIATIVA DE SALVADOR, como a locagao de ambientes, a gestdo de pessoal, o
dimensionamento de salas, a venda de ingressos etc.
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ORDEM DE INiCIO DE OPERACAO: documento formal expedido pelo PODER
CONCEDENTE e entregue mediante recibo a CONCESSIONARIA que autoriza o inicio
da operagao do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR.

OUTORGA: valor unico ofertado pela LICITANTE para fins de explorar a CONCESSAO.

PARTES RELACIONADAS: (i) as pessoas ou membros da familia — consanguineos ou
por afinidade, tais como os parentes em linha reta (ascendentes e descendentes) e os
parentes em linha colateral e transversal em até quarto grau, dessa pessoa ou de seus
cbnjuges e dependentes — que detenham controle pleno ou compartilhado da SPE ou de
empresas do mesmo grupo econdmico, tenha influéncia significativa — poder de participar
de decisdes financeiras e operacionais, mas que nao necessariamente caracterize
controle — sobre a SPE ou sobre as empresas do mesmo grupo econémico, ou que seja
uma pessoa chave da administragao — individuos que tém autoridade e responsabilidade
pela diregcdo e planejamento das empresas, como os administradores, membros do
conselho de administracao, diretores executivos, etc — da SPE ou de empresa do mesmo
grupo econdmico; (ii) as pessoas juridicas que fizerem parte do mesmo grupo econémico
da SPE, forem coligadas, controladas ou controladoras da SPE ou forem controladas,
direta ou indiretamente, formal ou informalmente, pelas pessoas indicadas no item (i)
acima, incluindo, mas nao se limitando, as pessoas juridicas que estiverem sob controle
conjunto (joint venture) de uma terceira sociedade ou de uma ou mais pessoas,
exercerem influéncia significativa sobre a SPE ou sofrerem influéncia significativa da SPE,
forem coligadas ou controladas por uma terceira sociedade pertencente ao mesmo grupo
econdbmico da SPE ou tiverem como pessoa chave da administracdo qualquer das
pessoas indicadas no item (i) acima.

PARTES: o PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA e, conforme for o caso, a
CONTERMAS - ARRENDATARIA NOVO TERMINAL MARITIMO DE SALVADOR SPE
S.A., como INTERVENIENTE ANUENTE.

PODER CONCEDENTE: O MUNICIPIO DE SALVADOR, por intermédio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR.

POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR ou DOCA1: centro de conexao,
capacitagao e estruturagdo de negédcios voltados a ECONOMIA CRIATIVA, abrangendo
os mais diversos segmentos criativos da cidade — notadamente artes visuais,
gastronomia, design, moda, midia e jogos digitais - e buscando atender as demandas do
setor por meio da criagdo de um equipamento que: (i) oferte capacitacbes especificas
para os EMPREENDEDORES CRIATIVOS, (ii) receba e estimule redes setoriais que
aproximem os elos da cadeia produtiva e (iii) sirva como espaco de realizagdo e
estruturagdo para empreendimentos criativos, oferecendo espacos de trabalho no modelo
coworking, espacos de exposi¢cdo de produtos, espetaculos e servigos de consultoria e
aceleragdo. Além do fortalecimento da cadeia produtiva da ECONOMIA CRIATIVA, o
projeto do DOCA1 tem como objetivo contribuir com a revitalizagdo do Centro Antigo de
Salvador.
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PROPOSTA ou PROPOSTAS: envelopes contendo a documentacdo de habilitacédo e
PROPOSTA COMERCIAL apresentada pelas LICITANTES, nos termos e condi¢cdes do

EDITAL, na SESSAO DE ABERTURA DO CERTAME.

PROPOSTA COMERCIAL: Proposta apresentada pelas LICITANTES, nos termos e
condigcbes do EDITAL, que contém o valor da OUTORGA a ser paga ao PODER
CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA, envolvendo a proposta escrita em si e os
respectivos ajustes, a ser entregue junto com o PLANO DE NEGOCIO REFERENCIAL e
ofertada na LICITACAO pela ADJUDICATARIA.

PUBLICO: a coletividade das pessoas fisicas usuarias, convidadas e/ou consumidoras
finais dos servigos, convencdes, feiras e eventos que forem realizados no POLO DE
ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR.

RECEITAS COMPLEMENTARES OU ACESSORIAS: receitas advindas de atividades
complementares, acessorias ao OBJETO do CONTRATO, que se somem a remuneragao
da CONCESSIONARIA nos termos do CONTRATO.

RECEITAS PRINCIPAIS: Receitas percebidas pela CONCESSIONARIA pela exploracéo
comercial dos espagcos do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR para
EMPREENDEDORES CRIATIVOS, coworking, loca¢cdes comerciais, feiras, eventos,
exposicoes, capacitagcdes, treinamentos e outras atividades compativeis com a finalidade
do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR.

RELATORIO ANUAL: obrigagdo da CONCESSIONARIA, prevista na clausula contratual
n°. 11.5.1, e detalhada no item 13 do CADERNO DE ENCARGOS.

SALVADOR FILMES: programa integrante do eixo Cidade Criativa do Programa Salvador
360, com objetivo de fomentar a produg&o audiovisual, estimulando e articulando a cadeia
de produgao de filmes.

SESSAO PUBLICA DE ABERTURA DOS ENVELOPES E CREDENCIAMENTO: a ser
iniciada na data e hora de entrega das PROPOSTAS.

SPE: Sociedade de propdsito especifico, estruturada sob a forma de sociedade por agoes
nos termos da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que exerce o papel de
CONCESSIONARIA.

TERMO DE ARROLAMENTO E TRANSFERENCIA DE BENS REVERSiVEIS: documento
firmado entre as PARTES que transfere a posse e o uso do BEM IMOVEL concedido, das
instalagdes e equipamentos existentes.

TERMO DE DEVOLUCAO DO BEM CONCEDIDO: documento que comprova a entrega
do bem, dando quitacdo de que o imdvel encontra-se nas condi¢bes adequadas para
devoluco, firmado pela CONCESSIONARIA e pelo PODER CONCEDENTE ao término
da CONCESSAO.
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TERMO DEFINITIVO DE DEVOLUCAO DOS BENS REVERSIVEIS: documento contendo
a relagcdo dos BENS REVERSiVEIS, firmado pela CONCESSIONARIA e pelo PODER
CONCEDENTE ao término da CONCESSAO.
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020
ANEXO Il - PROJETO BASICO

Aplicam-se a este PROJETO BASICO as mesmas definicdes assinaladas no EDITAL.

1. INTRODUGAO

Neste instrumento, apresentam-se os objetivos do POLO ECONOMIA CRIATIVA, aqui
também chamado de DOCA1, e condigdes gerais que regerdo a CONCESSAO DE USO a
ser firmada entre a PREFEITURA e a CONCESSIONARIA, os quais deverdo ser
considerados na elaboracdo do PLANO DE NEGOCIOS e na execugdo do CONTRATO.

O projeto municipal denominado DOCA1 tem por objetivo ser um espago multifuncional,
que servira de base para o estabelecimento de EMPREENDEDORES CRIATIVOS
(COWORKING), para a realizagdo de cursos de capacitagdo e aprimoramento
(CAPACITACOES), como também para a promocdo de eventos ligados ao setor -
exposicoes, festas, feiras etc. (EVENTOS).

Dessa forma, a CONCESSAO DE USO do espaco visa constituir uma parceria entre a
PREFEITURA e a CONCESSIONARIA, a qual atuara como fomentadora de atividades de
ECONOMIA CRIATIVA, mediante a gestdo e adaptagdo do espacgo fisico para (i) a
instalacdo de EMPREENDEDORES CRIATIVOS; (ii) a promocéo de CAPACITACOES em
ECONOMIA CRIATIVA e (iii) a realizagao de EVENTOS.

1.1. MOTIVAGAO

O Programa Salvador 360 reune as principais intervengdes e politicas publicas voltadas
para o Desenvolvimento Econdmico propostas pela atual administragdo do municipio.
Congregando esforgos de todas as Secretarias da gestdo, o 360 é composto por oito
eixos de atuacao, entre eles o Eixo Cidade Criativa.

Sobre o tema Economia Criativa, que é abordado pelo Eixo acima, a Conferéncia das
Nacdes Unidas para o Comércio Internacional — UNCTAD reconhece como sendo um
conceito subjetivo, em construgdo, que tem como principais atributos o cruzamento dos
setores artesanal, industrial e de servigos, compreendendo produtos tangiveis e servigos
intelectuais ou artisticos intangiveis, com conteudo criativo, valor econédmico e objetivos
de mercado, portanto com potencial de geragdo de renda de comércio e direitos de
propriedade intelectual.

A UNCTAD classifica a Economia Criativa em quatro grupamentos:

® Heranga ou Patrimdnio: no qual se encontram as expressdes culturais tradicionais
como artesanatos, festivais e celebragcdes; além dos sitios culturais (museus,
bibliotecas, exposicdes etc.) e arqueoldgicos;
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® Artes: visuais  (pintura,

escultura, fotografia e antiguidades) e performaticas (musica ao vivo, teatro, danga,
Opera, circo, marionetes etc.); idia: reune a produgao de conteudo criativo com objetivo
de comunicagdo com o grande publico, como a editorial (livros, imprensa e outras
publicagdes) e a audiovisual (cinema, televisao, radio e outras transmissdes) e Criacao
Funcional: grupo formado por atividades como design (de interior, grafico, moda, joias,
brinquedos); a chamada nova midia (software, videogames e conteudo criativo
digitalizado); e os “servigos criativos”, como o arquitetdnico, a publicidade, os culturais
e os recreativos, P&D, entre outros. uma forma geral, entende-se abrangido no
conceito de Economia Criativa os ciclos de criagcédo, producéo e distribuicdo de bens e
servigos que usam criatividade, cultura e capital intelectual como insumos primarios”,
sendo que a definicdo especifica das atividades abrangidas no segmento de Economia
Criativa varia de pais a pais, considerando os potenciais e os mercados particulares
de cada regido.

Nesse sentido, o Mapeamento da Industria Criativa no Brasil (FIRJAN, 2016) traz o
seguinte fluxograma da cadeia do setor no pais (ver proxima pagina):

Disponivel em
<<https://m.sebrae.com.br/sites/PortalSebrae/segmentos/economia_criativa/como-o-sebrae-atua-no-segmento-de-
economia-criativa,47e0523726a3¢c510VgnVCM1000004c00210aRCRD>>
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Figura 1: Fluxograma da cadeia da Inddstria Criativa no Brasil
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Este Eixo surge a partir do reconhecimento da atividade criativa como uma forte
capacidade instalada na Cidade, mas com baixo aproveitamento econdémico, e busca
expandir o potencial de geracdo de emprego e renda deste setor, trazendo diversificacdo
e solidez a matriz econémica de Salvador. A industria criativa € de alto valor agregado,
com impacto em exportacao, incremento do turismo e criagcao de patentes, o que faz com
que seus profissionais tenham uma renda mensal 2,5x da industria tradicional (ver Tabela
1 abaixo). Em alguns casos, a economia criativa inclusive mudou a forma da populagéo
dialogar com a cidade, como no caso de Medellin que conseguiu sair de cidade mais
violenta para cidade mais criativa do mundo e em menor escala, Sdo Paulo elevou o Beco
do Batman a um local de turismo, arte e boemia.

Tabela 1 — Empregos e Salarios na Economia Criativa, 2013 e 2015 - Mapeamento da
Industria Criativa no Brasil, FIRJAN, 2016

Empregos Salarios*
Segmento

2013 2015 Var. %

Total mercado de trabalho 48.948.433 48.060.807 -1,8%
Industria Criativa 850.404 851.244 0,1%

De forma complementar, o Planejamento Estratégico 2017-2020 do Municipio de Salvador
prevé, entre as politicas publicas municipais voltadas para o desenvolvimento urbano e
econdmico, “Implantar o primeiro Polo de Economia Criativa Publico/Privado de Salvador,
incluindo um espaco colaborativo compartilhado destinado a incubacéo e a aceleracao de
empreendedores.”.

A partir destas diretrizes o Projeto DOCA1 se estrutura com base em diagnésticos da
Economia Criativa de Salvador que apontam para um grande potencial ndo explorado
dentro do setor — apenas 13.000 pessoas estdo formalmente envolvidas em atividades e
servigos relacionados a economia criativa na cidade? e a Bahia ocupa apenas a 212
colocacao entre os demais estados quando se compara a participacao do PIB Criativo ao
PIB Total® -, e linhas de atuagdo para estimular o desenvolvimento do setor.

2 Planejamento Estratégico da Prefeitura de Salvador 2017-2020
3 Mapeamento da Industria Criativa no Brasil, FIRJAN, 2016
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Grafico 1 — Participagao
Estimada do PIB Criativo nas UFs - Mapeamento da Industria Criativa no Brasil,
FIRJAN, 2016

Grafico 2: Participacdo estimada do PIB Criativo nas UFs

SP R] DF SC RS MG PR AM PE CE ES MS GO RR MT RN PA Pl SE AC BA PB RO AL AP TO MA
I 2013 W 2015

Entre os estudos de referéncia para o projeto, destacamos diagndstico construido pelo
SEBRAE através do didlogo com os empreendedores criativos soteropolitanos®, em que
ficam evidentes os principais gargalos da economia criativa no municipio e estratégias de
enfrentamento para tais problemas.

Entre os fatores identificados como limitadores do crescimento da economia criativa se
ressaltam, pela importancia atribuida e reconhecimento por diversos setores criativos: (i) a
falta de capacitagdo em temas de gestdo e negdcios, (ii) a falta de capacitagao técnica
especifica em certos elos da cadeia produtiva, (iii) o baixo nivel de articulagdo entre os
atores do ecossistema e (iv) a inexisténcia de negdcios voltados para a estruturagao
produtiva, como coworkings e aceleradoras.

O POLO DE ECONOMIA CRIATIVA é uma resposta da Prefeitura aos problemas
identificados, e devera servir como centro de conexdo, capacitacdo e estruturacdo de
negocios, atendendo os mais diversos segmentos criativos da cidade - artes visuais,
gastronomia, design, moda, midia e jogos digitais.

A intervencao proposta pela Prefeitura busca atender as demandas do setor por meio da
criagdo de um equipamento que: (i) oferte capacitagbes especificas para os
empreendedores do ramo criativo, (ii) receba e estimule redes setoriais que aproximem os
elos da cadeia produtiva e (iii) sirva como espago de realizagao e estruturagdo para
empreendimentos criativos, oferecendo espagos de trabalho no modelo coworking,
espacos de exposicao de produtos, espetaculos e servigos de consultoria e aceleragao.

Além dos objetivos ja citados ligados ao fortalecimento da cadeia produtiva da Economia
Criativa, o projeto do Polo de Economia Criativa tem como principio orientador de seu
funcionamento o estimulo a revitalizagédo do Centro Antigo de Salvador.

Ao se estabelecer na regido, o projeto aproveita a vocagdo local para atragdo de
empreendimentos culturais e artisticos, a presenca expressiva de turistas e residentes
consumidores de experiéncias criativas e traz a ela como contrapartida um contingente de

4

Mercado Salvador Criativo — Diagndstico dos Sistemas Produtivos e Redes da
Economia Criativa, SEBRAE, 2016
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novos empregos e atividade
econdmica, contribuindo com o propdsito da administracdo de reverter o quadro atual de
desuso e deterioracdo do CAS.

Com essa finalidade, envida esforgos para a revitalizagédo ja em curso no Centro Histérico,
na area do Comércio, que integra o 4° Eixo do Salvador 360.

O Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, na ocasido do
tombamento do Comércio para a area das Docas, definiu diretrizes para a utilizacéo e
recuperacao urbana do local, entre as quais destaca-se o seguinte trecho:

[Dado que o local se] “encontra em grande parte em desuso ou
ocupado por uso restrito, seria adequado destina-lo a atividades social e
economicamente apropriaveis, proporcionando a desejavel ligacdo entre o
Bairro do Comércio e a orla maritima. Sua localizagao privilegiada a beira da
Baia de Todos os Santos funcionaria como um atrativo a atividades do tipo que
tém sido implantadas na dinamizagcdo de areas urbanas degradadas nas
principais cidades maritimas do mundo (a exemplo de Londres, Génova,
Barcelona, Sidney, Nova York, Buenos Aires, Belém, etc).”

Com a transcrigdo acima se coadunam as conclusdes sobre empreendimentos a serem
implantados na area das docas, obtidas no Estudo de Viabilidade Mercadolégica da Zona
Portuaria — Bairro do Comércio, contratado pela Prefeitura e realizado pelo GEU — Grupo
de Estudos Urbanos em 2017:

Vocacgéo da Regiéo

® Regido em transformagdo — sua nova ocupagdo depende muito dos
projetos publicos em andamento

® Resgate cultural — Projetos publicos em andamento mais intervengdes
privadas, buscam reacender a pujanga outrora presente no centro
histérico e arredores

® Projetos de cunho cultural e que proporcionam formas de insergao
social, ganham destaque aos olhos da populagdo — demonstram
engajamento e preocupagao com a melhoria da qualidade de vida da
populagao

[..]
Experiéncia

® O empreendimento devera promover a seu visitante experiéncias
marcantes, que ndo encontra nos centros turisticos hoje existentes

® Experiéncias ludicas com musica, oficinas de arte, exposi¢des de resgate
da cultura baiana, e etc., de forma que a cada nova visita tenha uma
experiéncia diferenciada”
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Assim sendo, conclui-se que o DOCA1, além de cumprir um papel fundamental para a
Economia Criativa, funciona como ator relevante no processo de requalificagao do Centro
Histdrico.

Por fim, é mister ressaltar que Salvador faz parte da Rede de Cidades Criativas da
UNESCO, sendo reconhecida desde 2015 como Cidade da Musica, e investir no setor
garante a manutencédo e elevagdo desse status. O destaque conferido a cidade pela
participacdo nesta Rede indica que o Poder Publico esta comprometido com o
desenvolvimento do setor, o que impulsiona a atragdo de investimentos ao demonstrar a
existéncia de um ambiente propicio a realizagdo de negdcios criativos.

Salvador encontra-se no caminho para tornar-se referéncia nacional e internacional na
producdo da Economia Criativa, e o DOCA1 é passo essencial neste avanco.

2. IDENTIFICAGAO PORMENORIZADA DO OBJETO DA CONCESSAO

O IMOVEL onde se pretende implantar o DOCA1, é de propriedade da INTERVENIENTE,
que celebrou com a PREFEITURA contrato de locagao por encomenda da area, pelo qual
a INTERVENIENTE comprometeu-se a entregar o IMOVEL com as adequacdes das
instalagdes em até 8 (OITO) MESES, em contrapartida ao pagamento pela PREFEITURA
de valor pelo aluguel ,conforme de CONTRATO DE LOCACAO.

Em vista de suas limitagbes orcamentarias para realizar os investimentos necessarios a
gestdo e operagdao do DOCA1, bem como considerando a premissa de que a gestao
através de ente privado sera mais eficiente para que se atinja o propédsito do interesse
publico, a Prefeitura decidiu realizar licitacdo para a CONCESSAO do imdvel, visando
identificar este operador privado para o DOCA1.

Essa licitacéo, por critério de maior outorga, visa selecionar a pessoa juridica de direito
privado (operador) para a qual a Prefeitura transferira o direito de uso do imével e que
realizara a gestao do projeto.

2.1. DOS SERVICOS A SEREM PRESTADOS NO DOCA1 PELA CONCESSIONARIA:
2.1.1. Da gestao predial do IMOVEL

A CONCESSIONARIA prestara, por si ou por terceiro, os servicos comuns de gestao
predial e facilities do IMOVEL do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA. Quais as razdes para
escolha desse modelo?

Os principais projetos de estimulo a Economia Criativa em operagédo no Brasil ttm uma
caracteristica comum: a dependéncia de aportes continuos, sejam eles advindos do poder
publico, do terceiro setor, do Sistema S ou de uma combinacdo destes. A presenca
destes aportes, alias, dita a modelagem juridica usual para projetos encampados pelo
setor publico: convénios com organizag¢des sociais.

Reconhecendo a importancia destes projetos, que serviram de diversas maneiras como
referéncia para a elaboragao do DOCA1 — como o P7 Criativo de Belo Horizonte, o Centro
de Referéncia da Economia Criativa de S&o Paulo, ou o Porto Iracema de Fortaleza -, a
Prefeitura de Salvador se propde a construir um projeto pioneiro, que nao sera a médio
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prazo dependente de aportes de terceiros.

Esta diretriz do projeto, a auto sustentabilidade financeira, busca romper com uma visao
ultrapassada da Economia Criativa, que a considera incapaz de gerar real valor
econdmico, e ao mesmo tempo desonerar o poder publico municipal.

Diante deste cenario, a proposta € que a gestdo do DOCA1 seja feita através de uma
parceria com a iniciativa privada. A economia criativa possui um dinamismo e diversidade
inerentes, e isso faz com que o operador do Polo deva ser idealmente um ator agil, com
experiéncia consideravel no setor, visao comercial e de desenvolvimento de negocios.
Adicionalmente, o Polo deve funcionar como um projeto sustentavel no medio/longo
prazo, com resultados econémicos e financeiros que tragam independéncia do setor
publico e sirvam de exemplo para impulsionar novos projetos.

Dito isto, vale reforcar que a CONCESSIONARIA devera manter o IMOVEL em condicdes
adequadas de uso, realizando por sua conta todas os servicos de manutencao e
benfeitorias por sua conta e risco, sendo avaliada periodicamente no tocante ao nivel de
limpeza e de conservacao das instalagées do IMOVEL.

2.1.2. Das demais contrapartidas

Como contrapartida ao municipio pelo direito de operagdo do DOCA1, o
CONCESSIONARIO devera ofertar, de forma gratuita, os seguintes produtos:

2.1.2.1 Outorga
O CONCESSIONARIO vencedor do certame devera pagar uma outorga a Prefeitura de
Salvador para fazer jus ao direito de gerir e explorar economicamente o DOCA1.

2.1.2.2 Mobiliario e Equipamentos

O operador sera responsavel por investir na aquisicado de todo o mobiliario de produgao,
estagdes de trabalho, areas comuns e ambiéncia do espacgo, assim como por adquirir os
sistemas de sonorizagao e iluminagao do espaco.

2.1.2.3 CAPACITACOES

O operador sera responsavel pela realizacdo de cursos, formagdes e experiéncias
voltadas ao desenvolvimento de habilidades na area de economia criativa, conforme
critérios especificados no item 14.2.2 do Caderno de Encargos Técnicos - ANEXO | do
CONTRATO.

2.1.2.4 EVENTOS
O operador sera responsavel pela realizagdo de diferentes tipos de eventos colaborem

para tornar o DOCA1 referéncia na programagdo de Economia Criativa no municipio,
conforme critérios especificados no item 14.2.3 do Caderno de Encargos Técnicos -
ANEXO | do CONTRATO.

2.1.2.5 Espago de Funcionamento para a Salvador Filmes
O Operador ofertara, sem nenhum tipo de cobranca, espaco para funcionamento do
escritorio da Salvador Filmes, vinculada a Fundagao Gregorio de Matos. O espaco tera
30m? de area completamente equipada e mobiliada.
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2126 Os produtos estdo descritos com maiores detalhes na Matriz de
Responsabilidades, que consta no item 13 do EDITAL e as contrapartidas de operagao
estdo detalhadas no Caderno de Encargos Técnicos - ANEXO | do CONTRATO.

3. OBRIGAGOES DAS PARTES

Sem prejuizo das obrigacbes conforme alocadas na Matriz de Responsabilidade, ITEM
13- PROJETO BASICO, sao obrigagoes das PARTES:

3.1.0BRIGACOES DA PREFEITURA.
Constituem obriga¢des da PREFEITURA:

(i)  Cumprir e fazer cumprir as disposi¢ées do contidas no PROJETO
BASICO, CONTRATO e SEUS ANEXOS;

(i) Disponibilizar o IMOVEL a CONCESSIONARIA, livre de qualquer
embarago ou 6nus, responsabilizando-se por quaisquer custos ou encargos
necessarios para tanto, especialmente o pagamento tempestivo dos
respectivos aluguéis a INTERVENIENTE;

(iii) Fornecer e colocar a disposicao da CONCESSIONA~RIA todos os
elementos e informacdes que se fizerem necessarios a CESSAO;

(iv) Notificar, formal e tempestivamente a CONCESSIONARIA sobre as
irregularidades observadas no cumprimento do CONTRATO, para fins de
ajustes.

3.2. OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:
Constituem obrigagées da CONCESSIONARIA:

(i) Executar o PLANO DE NEGOCIOS, de forma a resultar em beneficios
esperados para o fomento dos setores da ECONOMIA CRIATIVA em
Salvador, para a PREFEITURA e para a comunidade;

(i) Prestar os servicos de forma adequada, em conformidade com as
especificagdes exigidas no EDITAL e na legislagao aplicavel,

(i) Somente divulgar informagdes acerca do objeto da CONCESSAO, que
envolva o nome da PREFEITURA ou dos gestores, mediante sua prévia e
expressa autorizacao;

(iv) Custear e executar as melhorias arquitetdbnicas necessarias a
implantagdo do DOCA1 que venham a ser técnica e financeiramente
acordadas entre as PARTES, consoante diretrizes do ITEM 13- PROJETO
BASICO;
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(v) Manter, durante a execugdo da CONCESSAO, em compatibilidade com
as obrigacbdes assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagao
exigidas no

EDITAL;

(vi) Fornecer equipe administrativa e de servigo, conforme discriminado no
PLANO DE NEGOCIOS e na legislacdo prépria e especifica,
comprometendo-se a manter a qualidade dos servigos durante a vigéncia da
CONCESSAO;

(vii) Cumprir todas as leis e posturas federais, estaduais e municipais
pertinentes e responsabilizar-se por todos prejuizos decorrentes de infracoes
a que houver dado causa;

(viii) Assumir com exclusividade todos os impostos e taxas que forem
devidos em decorréncia de suas atividades na CONCESSAOQ, bem como as
contribuigbes devidas a Previdéncia Social, encargos trabalhistas, prémios
de seguro e de acidentes de trabalho e quaisquer outras despesas que se
fizerem necessarias ao cumprimento do objeto pactuado;

(ix) Responder perante PREFEITURA e terceiros por eventuais prejuizos e
danos decorrentes de sua demora ou de sua omissdo, sob a sua
responsabilidade ou por erro da execugao;

(x) Responder pelos danos que causar aos bens do IMOVEL,
responsabilidade essa que nao sera reduzida ou excluida em virtude da
fiscalizacdo da PREFEITURA,;

(xi) Fornecer, sempre que Ihe for solicitada, todas as informacoes relativas
a CONCESSAO que nao estejam sob sigilo;

(xii) Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais
e comerciais resultantes da execugao dos seus servigcos, bem como por
todas as despesas necessarias a realizacdo dos servigos, custos com
fornecimento de equipamentos e materiais, mao-de-obra e demais despesas
indiretas. A inadimpléncia da CONCESSIONARIA, com relacdo aos
encargos estabelecidos no subitem anterior, ndo transfere a PREFEITURA a
responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o objeto da
CONCESSAO;

(xiii) Comunicar, imediatamente, a PREFEITURA, por meio de seu
representante devidamente designado, qualquer ocorréncia ou anormalidade
que interfira na regular execucgéo do objeto;

(xiv) Responsabilizar-se por quaisquer 6nus decorrentes de omissdes ou
erros na elaboragao de estimativa de custos e que redundem em aumento
de despesas;

(xv) Responsabilizar-se pelo ©6nus resultante de quaisquer acoes,
demandas, custos e despesas decorrentes de danos causados por culpa ou
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dolo de seus
empregados, prepostos e/ou contratados, bem como se obrigar por
quaisquer responsabilidades decorrentes de ag¢des judiciais que lhe

venham a ser atribuida por forca de lei, relacionadas com o cumprimento da
CESSAQ;

(xvi) Promover levantamento pormenorizado dos riscos que assume com a
assinatura do CONTRATO, devendo adotar solugbes técnicas e/ou
processos adequados e eficientes a mitiga-los;

(xvii) Assumir todas as obrigagdes e encargos atinentes a operagéo do
DOCAA1, consoante previstas em seu PLANO DE NEGOCIQOS;

(xviii) Garantir a devida manutengdo e bom funcionamento do DOCA1,
consoante, mas nao se limitando a, os indicadores objeto do ANEXO | DO
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS;

(xix) Comunicar a PREFEITURA previamente qualquer alteragdes na sua
estrutura societaria, que impliquem ou nao transferéncia de Controle. A
PREFEITURA devera previamente aprovar qualquer transferéncia no
Controle Acionario da CONCESSIONARIA;

(xx) Realizar investimento em infraestrutura conforme o ANEXO | DO
CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS E ITEM 6 PROJETO BASICO,
sdo obrigagoes das PARTES;

(xxi) Escolher e nomear os CURADORES do DOCA1.

(xxii) Compor e atuar no Comité para acompanhar as obras, nos moldes do
Caderno de Encargos — ANEXO | do CONTRATO, sendo que se se mantiver
omissa nao podera reivindicar alteragdes durante periodo que deveria estar
atuante.

3.3. OBRIGACOES DA INTERVENIENTE:
Constituem obrigagdes da INTERVENIENTE:

() Ter ciéncia da relacdo que figura entre CONCEDENTE e
CONCESSIONARIO;

(ii) Cumprir e fazer cumprir as disposicbes do CONTRATO e seus Anexos;
4. RECEITAS DO DOCA1.

A CONCESSIONARIA esta autorizada a explorar as seguintes receitas para custear suas
atividades na CONCESSAO:
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(i) Locacao
de posicdo de trabalho com as facilities associadas, desde que para
atividade compativel com a finalidade do DOCAT1;

(i) Promocéo de CAPACITACOES relacionados com o objeto do DOCAA1;
(iii) Promocao de EVENTOS relacionados com o objeto do DOCAT1;

(iv) Exploragcao comercial de lojas, quiosques, lanchonetes, maquinas de
conveniéncia, postos de servicos dentro do DOCA(1;

(v) Exploracdo comercial do espago do DOCA1 para publicidade e
comunicacao;

(vi) Convénios e patrocinios, e

(vii) Demais receitas acessoérias correlacionadas com o DOCA1,
previamente comunicadas a PREFEITURA.

5. ARROLAMENTO DE BENS

5.1. TERMO DE ARROLAMENTO

O Termo de Arrolamento e Concessao de Bens, objeto do ANEXO V DO EDITAL, contera
a descricdo dos bens existentes no DOCA1 e no estado em que estes venham a ser
concedidos & CONCESSIONARIA, bem como todos os demais bens de propriedade da
PREFEITURA que poderéo ser concedidos 8 CONCESSIONARIA, observado que:

(i) O imdvel sera concedido 8 CONCESSIONARIA;;

(i) Juntamente com a concess&o do IMOVEL, a PREFEITURA conferira &
CONCESSIONARIA os direitos decorrentes do mesmo, tais como eventuais
coberturas de assisténcia técnica e garantia contratuais em vigor,
outorgadas a PREFEITURA pelos fornecedores originais dos mesmos;

(i) A CONCESSIONARIA terd o prazo de 3 (trés) meses, a contar da
assinatura do Termo de Arrolamento e CONCESSAO de Bens, para a
realizacédo dos testes de comissionamento e das operagdes assistidas
necessarios a verificagdo da existéncia de incompatibilidades com o
memorial descritivo da infraestrutura e equipamentos descrito no Termo ;

(iv) Tratando-se de vicio oculto, a PREFEITURA permanecera
responsavel, devendo a CONCESSIONARIA denunciar o defeito a
PREFEITURA nos 30 (trinta) dias seguintes ao seu descobrimento, sob pena
de decadéncia. Nao sera considerado vicio, aparente ou oculto, a
necessidade de reparos e demais servicos nos bens cedidos de
conhecimento ao tempo da celebracdo do Termo de Arrolamento e
CONCESSAO de Bens, que deverdo ser considerados na elaboracdo do
PLANO DE NEGOCIOS;

(v) Os bens concedidos no DOCA1 & CONCESSIONARIA incluem os bens
moveis e imoveis transferidos pela PREFEITURA discriminados no Termo
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de Arrolamento
e Concessao de Bens;

(vi) Todos os negdcios juridicos da CONCESSIONARIA com terceiros que
envolvam a utilizagdo de tais bens deverdo mencionar expressamente sua
vinculacdo exclusiva a presente CONCESSAO, vez que tais bens serdo
considerados bens fora de comércio, ndo podendo ser, a nenhum titulo,
alienados, onerados, dados em garantia, e

(vii) Os bens concedidos que ndo estiverem mais aptos deverdo ser
substituidos por outros com condigdes de operacionalidade e funcionamento
idénticas ou superiores as dos substituidos.

5.2. REVERSAO DE BENS

Extinta a CONCESSAO, retornam & PREFEITURA os bens por ela cedidos, bem como os
direitos e privilégios vinculados @ CONCESSAO, cedidos ou disponibilizados &
CONCESSIONARIA, ou por esta construidos/implantados e adquiridos para ou no
DOCA1, no ambito da CONCESSAO, independentemente de quaisquer notificacdes ou
formalidades. Os bens revertidos deverao estar em condi¢cdes adequadas de conservagao
e funcionamento.

6. GARANTIA DA CONCESSAO

6.1. DO VALOR DA GARANTIA

A CONCESSIONARIA devera manter, em favor da PREFEITURA, garantia de
manutengdo da integridade das instalacdes do DOCA1, bem como cobrir os eventuais
danos decorrentes das obrigagdes previstas no item 4.2 acima, no valor de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) para o primeiro ano do CONTRATO, podendo ser reduzida para R$
200.000,00 (duzentos mil reais) nos demais anos da CONCESSAO DE USO, observado
que:

() Na hipotese de execugdo parcial ou integral da Garantia, a
CONCESSIONARIA devera promover sua imediata renovagao no valor
estabelecido no item 4.5;

(i) A CONCESSIONARIA permanecera responsavel pelo cumprimento
das obrigag¢des acordadas, incluindo o pagamento de eventuais multas
e indenizagbes, independentemente da utilizagao da Garantia;

(i) A CONCESSIONARIA devera encaminhar @ PREFEITURA, em até 20
(vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento
comprobatério de que, conforme o caso, as cartas de fianca bancaria
ou apolices dos seguros-garantia foram renovadas pelo valor integral
do item 4.5.

6.2. MODALIDADES
A Garantia podera ser prestada em uma das seguintes modalidades:
(i) caucao, em dinheiro;
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(i) seguro-
garantia, respeitadas as condi¢gbes estabelecidas no Anexo Ill do
EDITAL; ou

(iii) fiangca bancaria, respeitadas as condigbes estabelecidas no Anexo IV
do EDITAL;

6.3. RESTITUICAO DA GARANTIA

A Garantia sera restituida ou liberada apds a rescisdo da CONCESSAO e a integral
execugao de todas as obrigagdes.

7. PRAZO E CRONOGRAMA

7.1. Prazo: tera duracéo de 22 (vinte e dois) anos, contados a partir da entrega da obra,
apos o aceite pela municipalidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigacdes prévias

7.2. Cronograma: O cronograma da CONCESSAO sera devidamente aprovado pela
PREFEITURA em comum acordo com a CONCESSIONARIA, passivel de sofrer ajustes
no curso da vigéncia do CONTRATO.

7.3. Cronograma Pré-Operacional:

1. Assungao do DOCA1 pela No ato de assinatura do contrato

Concessionaria de concessdo, fica o operador
autorizado a mobilizar-se e a
ingressar nas instalagdes fisicas
do DOCA1 para realizar seus
investimentos necessarios para
inaugurar o DOCA1 em até
90(noventa) dias em regime de
operagao pré-operacional.

2. Fase Pré-Operacional Apoés a inauguragao do DOCA1, a
Concessionaria podera operar o
equipamento com grade horaria e/
ou oferta de servigos parciais dos
90(noventa) até os 150(cinquenta
dias) dias. Neste periodo, podera
ser realizado investimentos
complementares.

3. Operagao Plena Em até 150 dias do ato de
assinatura do contrato de
concessao.

8. RESCISAO
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Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso de
descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obriga¢des, mediante agao judicial
movida especialmente para esse fim.

Os servicos prestados pela CONCESSIONARIA n3o poderdo ser interrompidos ou
paralisados até que a decisdo judicial, decretando a rescisdo do CONTRATO, transite em
julgado.

A rescisao podera ser determinada por ato unilateral e escrito do PODER CONCEDENTE,
nas hipoteses previstas nos incisos | a Xll e XVII do artigo 78 da Lei Federal N° 8.666/93,
com as consequéncias previstas no aludido diploma legal.

Nas hipdteses acima, a CONCESSIONARIA sera indenizada com o ressarcimento dos
investimentos realizados e nao amortizados, sendo vedado o pagamento de lucros
cessantes.

A rescisdo podera ser ainda amigavel e a qualquer tempo, por acordo entre as PARTES,
desde que haja conveniéncia para o PODER CONCEDENTE.

A rescisdo, apds 10 (dez) anos de execugdo do contrato podera ser feita
excepcionalmente, pela CONCESSIONARIA, caso comprove a inviabilidade econémica
superveniente de manté-lo, desde que mediante aviso prévio de 12 (doze) meses e
pagamento de multa no valor de R$ 168.616,00 (cento e sessenta e oito mil seiscentos e
dezesseis reais), equivalente a 6 (seis) meses de receita operacional do projeto, a partir
de sua estabilizagao.

9. SOLUGAO DE CONTROVERSIAS

9.1. As controvérsias poderdo ser dirimidas por procedimento de mediagdo ou poderao
ser resolvidas por arbitragem.

9.2. Foro: O Foro para dirimir quaisquer litigios na execugcdo do CONTRATO, que nao
possam ser compostos pela mediagdo administrativa ou pela arbitragem, é o da Justica
Estadual, Foro da Comarca de Salvador.

9.3. Casos Omissos: Os casos omissos que se tornarem controvertidos serdo resolvidos
segundo os principios juridicos aplicaveis, por despacho fundamentado da PREFEITURA,
observando a hierarquia entre os documentos indicada abaixo:

(i) as clausulas da minuta do CONTRATO e seus ANEXOS,
(i) o EDITAL e

(iii) os demais anexos do EDITAL.

9.4. Exercicio de Direitos: O n&o exercicio, ou o exercicio tardio ou parcial de qualquer
direito que assista a qualquer das PARTES, nao importa em renuncia ou novaciao, nem
impede o seu exercicio posterior, nem constitui novagéo da respectiva obrigagao.
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9.5. Invalidade Parcial: Se qualquer disposicdo do CONTRATO, do EDITAL e seus
anexos for considerada ou declarada nula, invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto, a validade, a legalidade e a exequibilidade das demais disposi¢cdes contidas ndo
serao, de qualquer forma, afetadas ou restringidas por tal fato. Os participes negociarao,

de boa-fé, a substituicdo das disposi¢cdes invalidas, ilegais ou inexequiveis por
disposicdes validas, legais e exequiveis, cujo efeito econbmico seja o mais préximo
possivel ao efeito econbmico das disposigcdes consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis.

9.6. Eficacia: Nao terdo eficacia quaisquer excecdoes as especificacbes contidas neste
instrumento e/ou em seus anexos, em relacdo as quais a PREFEITURA nao houver, por
escrito, se declarado de acordo.

10. EQUIPE DA PREFEITURA QUE SERA RESPONSAVEL PELA GESTAO DO
CONTRATO

10.1. Equipe da PREFEITURA: sera responsavel pelo acompanhamento a Diretoria DE
PARCERIAS PUBLICOS PRIVADAS, através do seu Diretor, pertencente a Secretaria de
Desenvolvimento e Urbanismo — SEDUR.

10.2. Equipe da CONCESSIONARIA: é aquela indicada no ANEXO | DO CONTRATO -
CADERNO DE ENCARGOS

10.3. Comunicag¢des: Toda comunicagdo entre as PARTES sera feita através de
correspondéncia formal e escrita, devidamente registrada, admitindo-se cartas, oficios, e-
mails, fax e outras modalidades escritas de comunicacgao.

10.4. Alteragdes na Equipe: Os integrantes das equipes poderdo ser substituidos a
qualquer tempo por meio de comunicagao formal a outra PARTE.

11. COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

11.1. O COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO sera composto por 5
membros sendo 2 representantes do Poder Municipal, 2 representantes da
CONCESSIONARIA e 1 representante da Sociedade Civil com afinidade com o ramo da
Economia Criativa. A nomeacgdo deve ocorrer em 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato.

11.2. Na auséncia da criacdo do COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO,
suas fungdes serao exercidas pelo Gestor do Contrato.

12. AVALIAGAO DE DESEMPENHO

A avaliagdo do desempenho do PODER CONCEDENTE na operacdo do DOCA1 sera
realizada por meio dos indicadores de desempenho, buscando garantir o cumprimento de
suas atribuicdes no ambito do CONTRATO DE CONCESSAO e fundamentar a
conveniéncia e oportunidade de sua continuidade, conforme detalhado no item 14. do
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13. MATRIZ DE RESPONSABILIDADE

A matriz descreve, em resumo, os atores encarregados das principais responsabilidades
da CONCESSAO.

As responsabilidades estédo divididas em: Custos Operacionais; Uso de Imagem; Gestao
do Equipamento; Obras e Investimentos.

#

Atividade

PODER
CONCED
ENTE

INTERVENI
ENTE
ANUENTE

CONCESSIO
NARIA

Comentarios

Custos
Operacionais

1.1

Locacéao do
Espaco

Conforme contrato
de locagéao entre
Administracao,
aqui
CONCEDENTE, e
INTERVENIENTE

1.2

Energia Elétrica e
Agua

1.3

Manutencéao
Predial e de
Instalacbes

Limpeza

_ |
(G20 -3

Seguranca
Patrimonial do
Imovel

Recepcao

Telefone e Internet

alala
0N

Seguro do Prédio
(Anti-incéndio,
Anti-furto)

XX | X

1.9

Seguro de
Equipamentos
Instalados

Correcao de
Vicios Ocultos da
Construcao

Projeto

Diretrizes de
Projeto

Atividade prévia
aos Contratos.

2.2

Projeto Arg. Legal

Atividade preévia
aos Contratos.

2.3

Projeto Basico +
Complementares

X

24

Projeto Executivo

X
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+
Complementares

2.5 | Projeto de Projeto de

Interiores interiores das
areas privativas.
O Projeto devera
ser apresentado
ao municipio para
contribuicdes.

3. | Licengase
Autorizagoes

3.1 | Licenga Ambiental X

3.2 | Alvara de X
Construcao

3.3 | Aprovacéao do X
Corpo de
Bombeiros

3.4 | Habite-se X

3.5 | IPHAN X

3.6 | Licenca de
Operacéao

4. | Implementagao/

Execugao de
Obras /
Investimentos

4.1 | Obras Civis X

4.2 | Obras Estruturais X

4.3 | Instalagbes X As areas
elétricas privativas serao

entregues ao
Gestor com ponto
de distribuicdo de
energia para
adequacao
especifica pelo
préprio.

4.4 | Instalagbes X As areas
hidraulicas privativas serao

entregues ao
Gestor com ponto
de distribuicado de
agua e esgoto
para adequagao
especifica pelo
proprio.

4.5 | Sistema de X As areas
refrigeracao e privativas serao
exaustao. entregues ao

Gestor com ponto
de distribuicdo de
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refrigeragao e/ou
exaustao para
adequacao
especifica pelo
proprio.
4.6 | Sistema de X A infraestrutura
sonorizagao entregue pelo
Interveniente
permitira a
implantagéo de
sistema de
sonorizacao
externa e interna
pelo
CONCESSIONAR
0.
4.7 | Sistema de X
seguranga contra
incéndio
4.8 | Sistema de X Sera de
controle de acesso responsabilidade
€ seguranca do
patrimonial INTERVENIENTE
fornecer a
infraestrutura para
permitir as
instalacdes.
4.9 | Sistema de X Entende-se este
Acustica Basica item como
acustica das
areas comuns e
externas.
4.1 | Sistema de X Entende-se este
0 Acustica item como
Especifica acustica das
areas privativas.
4.1 | Paisagismo X Paisagismo das
1 areas comuns e
externas
4.1 | lluminagao X
2 | Externa e Area
Comuns
4.1 | lluminagao Interna X
3
4.1 | Pavimentagao X
4 externa e areas
comuns
4.1 | Pisos internos X As areas
5 privativas serao
entregues ao
Gestor no
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concreto ja
impermeabilizado.

—

Area técnica para
equipamentos

N PO
—

Acabamento areas
comuns e
externas

Acessibilidade

Escadas e
plataformas

Sanitarios
Comuns

Inclusive com
acabamento,
loucas, metais e
acabamento.

Mobiliario urbano

Lixeiras,
jardineiras,
bicicletario,
sinalizagao.

4.2

Moveis areas
comuns

4.2

Equipamentos das
areas privativas

4.2

Mobiliario das
areas privativas

4.2

Decoracao das
areas privativas

x| X X| X

Direito de Uso de
Imagem e
Exploracao
Comercial

5.1

Direito de uso de
imagem e
exposigao de
marca no Prédio

5.2

Direito de uso de
imagem, marca e
nome do projeto,
assim como de
seus stakeholders,
para
apresentagoes
institucionais e
divulgacao do
projeto

Utilizacao do
DOCA1

6.1

Gestéo e
operacgao do
DOCA1

A gestéo,
operagao e
manutencio do
DOCA1 sao de
responsabilidade
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do
CONCESSIONAR
IO, incluindo a
execucao das
Contrapartidas e
Atingimento
valores minimos
da avaliagao de
desempenho
conforme item 14
do Caderno de
Encargos
Técnicos -
ANEXO I do
CONTRATO

6.2

Definicdo dos
setores chaves de
atuacao das
Empresas
Residentes

O
CONCESSIONAR
IO tera liberdade
na definicdo dos
setores chaves de
atuacao das
empresas
residentes, desde
que dentro da
definicao de
Economia
Criativa,
respeitando os
limites
estabelecidos nos
Indicadores de
Desempenho no
item 14.2.1 do
Caderno de
Encargos
Técnicos -
ANEXO | do
CONTRATO

6.3

Fiscalizacado do
Cumprimento das
Contrapartidas e
Indicadores de
Desempenho

A Fiscalizacao do
Cumprimento das
Contrapartidas e
Indicadores de
Desempenho sera
realizada pelo
COMITE DE
ACOMPANHAME
NTO DO
CONTRATO
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6.4

Escolha dos
Curadores do
CONSELHO
CURATORIAL

Os curadores
serao indicados
conforme
estabelecido no
item 10.2 do
Caderno de
Encargos
Técnicos -
ANEXO | do
CONTRATO
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020
ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO

MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAQ DE
DIREITO DE USO E EXPLORAGAO DE BEM IMOVEL

O MUNICIPIO DO SALVADOR, através da SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO E URBANISMO, com sede na Rua , hesta Capital,
Inscrita no CNPJ/MF n.° , heste ato representada pelo Sr. Secretario, Dr. [x],
nomeado pelo Decreto de [xx/xx/xxxx], publicado no DOM em [xx/xx/xxxx], € em
conformidade com as atribuicdes que Ihe foram delegadas por Decreto de [xx/xx/xxxx],
publicado no DOM em [xx/xx/xxxx] doravante denominada PODER CONCEDENTE, e, do
outro lado, a empresa [x], com sede na [x], inscrita no CNPJ sob n.° [x], neste ato
representada pelo Sr. [x], RG n° [x], CPF n.° [x], doravante denominada simplesmente
CONCESSIONARIA, representada pelo Sr.(a) [x], RG n.° [x], CPF n.° [x], t&m entre si
acordados os termos deste Contrato para CONCESSAO A TiTULO DE USO, cuja
celebracdo foi autorizada mediante ato homologatério as fls. [x] do processo
administrativo n° , Sujeitando-se as partes as Leis Federal n°s 8.666/93,
8.987/95, e demais normas aplicaveis, mediante as clausulas e condi¢gdes que anunciam
a seguir e do qual ficam fazendo parte integrante, independentemente de transcricdo, os
documentos: a) Edital de Concorréncia n.° de [xx/xx/xxxx] b) Proposta
apresentada pela CONCESSIONARIA em [xx/xx/xxxx]

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Contrato de Concessao a Titulo de Direito de Uso e
Exploracdo de Bem Imovel, a gestdo, o planejamento, a implantagdo, a operagao,
manutencdo e a promog¢ao do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR,
também denominado DOCA 1, visando o fomento de setores de ECONOMIA CRIATIVA
na municipalidade, mediante (i) a disponibilizacao de estrutura fisica adequada para o
desenvolvimento de atividades de EMPREENDEDORES CRIATIVOS (COWORKING), (ii)
a realizagdo de cursos de capacitagao e aprimoramento sobre ECONOMIA CRIATIVA
(CAPACITACOES), como também para (iii) a promogéo de eventos ligados ao setor -
feiras, congressos, shows, seminarios, dentre outros, (EVENTOS), assim como
exploracao de receitas acessorias.

1.2 A area objeto da concessdo totaliza aproximadamente 2.800 mil m? (dois mil e
oitocentos metros quadrados), sendo delimitada pelo perimetro descrito e detalhado no
ANEXO Il do EDITAL.

1.3 Respeitados os requisitos técnicos minimos previstos no Projeto Basico - ANEXO
Il do EDITAL e neste CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera utilizar o bem concedido
para atividades que sejam compativeis com o uso previsto nesta concesséo.
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1.4  As receitas a serem percebidas pela CONCESSIONARIA decorrerdo dos valores
auferidos em razédo do uso do bem concedido e pelas receitas acessoérias mencionadas
na Clausula Décima Sétima deste CONTRATO.

1.5 Todos os bens iméveis ou méveis incorporados pela CONCESSIONARIA no bem
concedido, por acesséo fisica ou intelectual, reverter-se-&o ao patriménio publico ao final
da concessao, assim como todas as benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis ou
voluptuarias, sem direito a indenizacdo por bens mdveis ou imdveis ainda nao
depreciados quando do termo final da concesséao.

1.6 A descricdo dos servigos se encontra detalhada no Projeto Basico — ANEXO Il do
EDITAL.

1.7 O objeto deste Contrato ndo podera sofrer descontinuidade durante todo o prazo
da sua vigéncia, devendo ser executado pela CONCESSIONARIA, sob a inteira
responsabilidade funcional e operacional.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA CONCESSAO

2.1 O prazo da concessao é de 22 (vinte e dois) anos, contados a partir da entrega da
obra, apés o aceite do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo do cumprimento das
obrigagdes prévias.

2.2 O prazo da concessao se encerrara com a formalizagao do respectivo TERMO DE
DEVOLUCAO DO BEM CONCEDIDO.

CLAUSULA TERCEIRA - SUBCONTRATAGAO

3.1 A CONCESSIONARIA podera subcontratar terceiros para o desenvolvimento de
atividades relacionadas a execugdao do OBJETO, nos termos da legislagdo e deste
CONTRATO.

3.2 A CONCESSIONARIA devera cuidar para que os terceiros contratados ou
subcontratados sejam detentores de capacidade técnica compativel com as atividades
OBJETO da concesséo.

3.3 O conhecimento do PODER CONCEDENTE acerca de eventuais contratos
firmados pela CONCESSIONARIA com subcontratados ou terceiros ndo pode ser alegado

para eximi-la do cumprimento, total ou parcial, de suas obrigacbes decorrentes deste
CONTRATO.

3.4 Nao sera permitida a subcontratagdo total do objeto contratual, assim entendida
aquela que transfira ao subcontratado o controle ou a gestdo completa sobre o objeto do
CONTRATO, inclusive no que se refere a transferéncia das responsabilidades pelo
planejamento do uso do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR.

3.5 Os contratos com subcontratados ndo poderao ter prazo de vigéncia superior ao
deste CONTRATO.
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3.6 A CONCESSIONARIA sera responsavel, perante o PODER CONCEDENTE, pelo
cumprimento do CONTRATO pelos terceiros que subcontratar.

CLAUSULA QUARTA - INTERPRETAGAO

4.1 Na interpretagdo, integracdo ou aplicagdo de qualquer disposigcao deste
CONTRATO, prevalecera o entendimento mais benéfico para o PODER CONCEDENTE,
assim como as disposi¢cdes legais pertinentes, sobretudo nos casos em que este
CONTRATO tenha, equivocadamente, estabelecido regra que seja flagrantemente contra
expressa disposicao legal.

CLAUSULA QUINTA - TRANSFERENCIA DO BEM CONCEDIDO

51 O bem concedido sera transferido para a CONCESSIONARIA conforme
cronograma de acesso a obra, constante do Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO, mediante a assinatura do Termo Arrolamento e Transferéncia de Bens -
ANEXO XXV do EDITAL no qual constara estado de conservacido, operacdo e
especificagdes técnicas dos bens concedidos, tornando-se, dai em diante, até a extingéao
da concess3o, de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA a posse e o uso do
bem concedido, obedecidas as disposi¢cées do EDITAL e deste CONTRATO.

5.2 A posse direta das instalagdes e equipamentos existentes, relacionados no Termo
Arrolamento e Transferéncia de Bens - ANEXO XXV do EDITAL, sera transferida a
CONCESSIONARIA simultaneamente a transferéncia de que trata a clausula acima.

5.3 Os bens imoveis ou méveis incorporados no BEM CONCEDIDO, por acessao fisica
ou intelectual, assim como as benfeitorias realizadas, sejam elas necessarias, uteis ou
voluptuarias, reverter-se-ao ao patrimdénio publico ao final da concessao conforme item
5.5. e Caderno de Encargos Técnicos - ANEXO | deste CONTRATO, n&o sendo admitida
qualquer indenizagado por bens modveis ou imoveis ainda ndo depreciados quando do
termo final da concesséao.

54 A CONCESSIONARIA zelara pela integridade dos BENS REVERSIVEIS,
assumindo a responsabilidade objetiva por sua guarda, manutengao, conservagao e
integridade.

55 Os BENS VINCULADOS A CONCESSAO e que serdo os BENS REVERSIVEIS
incluem:

i) todos os bens transferidos para a Concessionaria através do Termo Arrolamento
e Transferéncia de Bens;

ii) investimentos minimos previstos no Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO.

5.6 A CONCESSIONARIA somente podera alienar os BENS REVERSIVEIS:
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i) se substitui-los por outros em condigdes de operacionalidade e funcionamento
idénticas ou superiores ao apresentado ou exigido dos substituidos; ou

i) nos casos em que comprovadamente tais bens se mostrarem nao mais
necessarios a execucao das atividades da concesséo; e

iii) qualquer caso, se for autorizado pelo PODER CONCEDENTE, procedendo-se a
atualizagao do respectivo inventario.

5.6.1. Em caso de alienacdo de BENS REVERSIVEIS conforme item 5.6 “i” desta
clausula, os recursos auferidos com tal alienagéo serao classificados como RECEITAS
ACESSORIAS.

5.6.2. Em caso de alienagdo de BENS REVERSIVEIS conforme item 5.6 “ii” desta
clausula, os recursos auferidos com a alienagao pertencerao ao PODER CONCEDENTE
e deverao ser transferidos a este mediante depdsito na conta por ele indicada.

5.6.3. Em qualquer caso de alienacdo, essa deve ser realizada em condi¢cdes de
mercado, e as respectivas transagdes deverao ser previamente informadas em detalhe ao
PODER CONCEDENTE, especialmente quanto aos pregos praticados.

CLAUSULA SEXTA — DA REVERSAO DOS BENS
6.1 Bens reversiveis sdo todos previstos no item 5.5.

6.2 Extinta a concessdo, retornam ao PODER CONCEDENTE os BENS
REVERSIVEIS, direitos e privilégios vinculados a CONCESSAO, transferidos ou
disponibilizados & CONCESSIONARIA, ou por esta construidos/implantados e adquiridos,
no ambito da concessao, independentemente de quaisquer notificacées ou formalidades.

6.3 A reversao sera gratuita e automatica, com os bens em condi¢des adequadas de
operagao, utilizagdo e manutengdo, bem como livres de quaisquer 6nus, encargos, valor
residual, tributo, obrigacdo, gravame, ou cobrangca de qualquer valor pela
CONCESSIONARIA, com as caracteristicas e requisitos técnicos que permitam o uso e
exploragcéo do bem concedido.

6.4 Os bens revertidos ao PODER CONCEDENTE deverdo estar em condicdes
adequadas de conservagao e funcionamento para permitir a continuidade dos servigcos
objeto da concesséao, pelo prazo minimo adicional de 05 (cinco) anos, salvo quando
tiverem vida util menor.

6.5 Eventual custo com estes investimentos devera ser amortizado e depreciado antes
do término da vigéncia do CONTRATO.

6.6 A CONCESSIONARIA tera direito & indenizacdo correspondente ao saldo ndo
amortizado ou ndo depreciado dos bens e investimentos realizados na concesséo,
observado o conteudo desta Clausula, nos casos de extingdo antecipada do CONTRATO,
salvo quando a extingdo do CONTRATO for resultando de irregularidade atribuida a
CONCESSIONARIA.
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6.7 Caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as condicdes estabelecidas nesta
clausula, o PODER CONCEDENTE tera direito a indenizagao, a ser calculada nos termos
da legislagdo aplicavel, sem prejuizo das sangdes cabiveis e execugdo de seguro e de
garantia contratual.

6.8  Extinta a concessdo, o PODER CONCEDENTE procedera a vistoria dos bens a
serem revertidos, da qual participara um representante da CONCESSIONARIA, destinada
a verificar o estado de conservagao e manutencao dos bens.

CLAUSULA SETIMA - DA DEVOLUCAO DO BEM CONCEDIDO

7.1 No caso de extingdo da concessdo, a CONCESSIONARIA devera transferir ao
PODER CONCEDENTE, ou a quem este indicar, a posse do bem publico concedido.

7.2  Fica facultado ao PODER CONCEDENTE, ou a quem este indicar, sub-rogar-se
nos contratos vigentes de interesse da concessao, que tenham sido celebrados pela
CONCESSIONARIA.

7.3  Apos as vistorias confirmatorias, incluindo os laudos e relatérios técnicos do estado
de conservagdo e manutencdo dos bens a serem revertidos, cabera ao COMITE DE
ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO lavrar o competente Termo Provisério de
Devolugdo do Bem Imével Concedido, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias antes do
advento do termo contratual.

7.4 O Termo Provisério de Devolugéo retratara a situacdo dos BENS REVERSIVEIS e
determinara a sua aceitagédo pelo PODER CONCEDENTE ou indicara a necessidade de
corregdes ou substituicdes sob responsabilidade da CONCESSIONARIA.

7.5 Na hipotese de eventuais correcbes ou substituicoes a serem feitas pela
CONCESSIONARIA, o Termo Provisério de Devolugao devera indicar o prazo para sua
execucao, de forma motivada.

7.6 As corregoes e substituicoes realizadas com o objetivo de garantir o dever de
manutencdo e atualizacdo dos BENS REVERSIVEIS pela CONCESSIONARIA nao
gerarao direito a indenizagdo ou compensagao em seu favor.

7.7 Ao término do prazo de vigéncia do CONTRATO, sera lavrado o Termo de
Devolugao do Bem Imovel Concedido.

7.8 Cabera 8 CONCESSIONARIA retirar todos os bens n&o reversiveis utilizados na
concessao no prazo fixado no Termo Provisério de Devolugéo.

7.9 O PODER CONCEDENTE podera incluir nos Termos Provisorio e Definitivo de
Devolugdo o direito a sub-rogagdo nos contratos relativos a atividades inerentes,
acessorias ou complementares ao servico, bem como nos contratos de fontes
provenientes de receitas alternativas, complementares e acessoérias, celebrados entre a
CONCESSIONARIA e terceiros, cabendo @ CONCESSIONARIA tomar as providéncias
necessarias para aditar os contratos indicados.
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710 A CONCESSIONARIA, desde 06 (seis) meses antes do advento do termo
contratual, ndo podera realizar dissolugao ou partilha do patriménio da SPE, antes que o
PODER CONCEDENTE, por meio do Termo de Devolugdo do Bem Imovel Concedido,
ateste que os bens revertidos encontram-se em perfeitas condigcbes de operacionalidade,
utilizagdo e manutencgao, livres de quaisquer 6nus ou encargos e que esteja plenamente
assegurado o pagamento das importancias devidas ao PODER CONCEDENTE, a titulo
de indenizacio ou qualquer outro titulo.

7.11  Enquanto néo expedido o Termo de Devolugao do Bem Imével Concedido nao sera
liberada a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

7.12 Nas hipoteses de término antecipado do CONTRATO, a formalizagdo da devolugao
dos bens devera ser realizada pelas partes em até 30 (trinta) dias uteis da retomada da
posse do bem concedido, desde que concluida a afericdo de eventuais indenizagoes
cabiveis ao PODER CONCEDENTE e/ou CONCESSIONARIA.

CLAUSULA OITAVA — REMUNERAGAO DO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA

8.1 A CONCESSIONARIA pagara ao PODER CONCEDENTE, a titulo de OUTORGA,
o valor de R$ XXXXXXXXXXXXXX pelo direito de exploragédo da operagdo do DOCA1.

8.2 O pagamento devera ser feito em parcela uUnica na data de assinatura do
CONTRATO.

8.3 O pagamento devera ser feito por cheque administrativo nominal, no prazo
destacado acima, sob pena de execu¢ao da GARANTIA DE EXECUCAO do CONTRATO
e decretacao de caducidade do CONTRATO.

8.4  Caso o pagamento nao ocorra em conformidade com os itens 8.2 e 8.3 acima, o
PODER CONCEDENTE podera executar a GARANTIA DE EXECUCAO do CONTRATO
e decretacao de caducidade do CONTRATO.

CLAUSULA NONA - VALOR DO CONTRATO

9.1 O valor deste CONTRATO é a projecéo das receitas oriundas da CONCESSAO ao
longo dos 22 (vinte e dois) anos e esta estimado em R$ 40.435.371 (quarenta milhdes e
quatrocentos e trinta e cinco mil e trezentos e setenta e um reais).

9.2 A previsao de receita € meramente estimativa, sendo a sua obtengao por conta e risco
da CONCESSIONARIA, nao gerando a este nenhum direito ao seu recebimento integral.

CLAUSULA DECIMA - INVESTIMENTO MINIMO DA CONCESSIONARIA

10.1. A CONCESSIONARIA devera executar os INVESTIMENTOS MINIMOS com
observancia aos requisitos e especificagdes técnicas contidas no Caderno de Encargos -
ANEXO | deste CONTRATO.

10.2. Caso opte pelo aluguel ao final da CONCESSAO, ou em caso de extingéo
antecipada, os bens deverao ser adquiridos e revertidos.
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10.3. A CONCESSIONARIA devera assegurar a efetiva inauguracdo do DOCAT
conforme Caderno de Encargos - ANEXO | deste CONTRATO.

10.4. As diretrizes para a elaboragdo dos projetos e execugdo das obras relacionadas
aos INVESTIMENTOS MINIMOS constam no Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO e devem sempre planejar todas as intervengdes a serem realizadas no
DOCAT1, adotar as melhores praticas de engenharia e preservar o bem concedido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MANUTENGAO E OPERAGAO DO POLO DE
ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR

11.1 DA OPERACAO - DISPOSIGCOES GERAIS

11.1.1. A CONCESSIONARIA se obriga a operar o POLO DE ECONOMIA
CRIATIVA DE SALVADOR, por sua conta e risco, desde a emissdo da ORDEM DE
INICIO DE OPERACAOQ até o advento do termo deste CONTRATO.

11.1.2 Fica assegurada a CONCESSIONARIA, na operacdo do POLO DE
ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR, ampla liberdade empresarial, de acordo com o
disposto neste CONTRATO, observado o interesse publico da Concesséao.

11.2 DO PLANO DE TRABALHO

11.2.1 A CONCESSIONARIA devera apresentar PLANO DE TRABALHO, conforme
Caderno de Encargos - ANEXO | deste CONTRATO que devera ser implantado e
mantido por todo tempo do contrato.

11.3 DO REGISTRO DE ATIVIDADES

11.3.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar, em periodicidade mensal, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente, Registro de Atividades, contendo no minimo
informagdes sobre os indicadores previstos no Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO.

11.4 PESQUISA DE SATISFACAO

11.4.1. A CONCESSIONARIA devera realizar pesquisa de satisfacdo do usudrio
anualmente e apresentar relatério ao PODER CONCEDENTE, que devera aprovar o
modelo e a metodologia da pesquisa, podendo solicitar a revisao periodica.

11.5. DIRETRIZES

11.5.1. A operagdo do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA DE SALVADOR ser&o
aplicaveis as seguintes regras:

Mao de obra: A CONCESSIONARIA ou suas subcontratadas deverdo ter, ao longo de
todo o periodo de concessao, um quadro de prepostos ou empregados capacitados para
executar as atividades necessarias ao cumprimento do OBJETO, adotando as melhores
praticas de mercado, com o objetivo de atingir exceléncia nos servigos que serao
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prestados no POLO DE ECONOMIA CRIATIVA;

Interlocucdo: A CONCESSIONARIA devera indicar um profissional ou profissionais,
dentro de seu quadro de prepostos ou empregados, que tenha uma visdao completa de
todas as atividades relativas ao OBJETO, para realizar a interlocu¢cdo com o PODER
CONCEDENTE durante o periodo da concesséo;

Dever de informacdo: A CONCESSIONARIA devera prestar informacdes, sempre que
solicitada, com presteza e brevidade, ao PODER CONCEDENTE, de forma a garantir a
transparéncia da gestao da concessao e o cumprimento do CONTRATO;

Consultas: A CONCESSIONARIA devera responder a qualquer consulta formal feita pelo
PODER CONCEDENTE num prazo de até 5 (cinco) dias uteis a contar da data do
recebimento da consulta.

Custos: A CONCESSIONARIA sera responsavel por todos os custos ndo previstos
incorridos a partir da ORDEM DE INICIO DE OPERACAO.

RELATQRIO ANUAL: A CONCESSIONARIA sera responsavel pela entrega do
RELATORIO ANUAL como descrito no Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO.

11.6. INFORMATIZACAO: A CONCESSIONARIA devera possuir um sistema de gestéo
automatizado que tenha como fungéo integrar todos os sistemas relacionados a operagéo
do DOCA1, garantindo ao PODER CONCEDENTE o acesso, em tempo real, a todos os
dados e informacoes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OBRIGAGOES
12.1 OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
12.1.1. OBRIGACOES GERAIS:

|. CLAUSULAS E CONDICOES: A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir e respeitar as
clausulas e condi¢cdes deste CONTRATO, submetendo-se plenamente a regulamentacao
existente ou a que venha a ser editada, as normas da ABNT e/ou do INMETRO ou outro
o6rgao regulamentador competente, bem como as especificagdes e projetos pertinentes,
aos prazos e as instrucdes da fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE, cumprindo ainda
com as metas, parametros de qualidade e demais condicionantes para a execugao do
OBJETO da CONCESSAO, conforme consta no Caderno de Encargos - ANEXO | deste
CONTRATO.

[l. Qualidade:

a) A CONCESSIONARIA deve buscar atender os critérios de conformidade e
disponibilidade, bem como os parametros habituais de qualidade na prestacdo dos
servicos;
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b) A CONCESSIONARIA deve dispor de equipamentos, materiais e equipe adequados
para a consecugao de todas as obrigac¢des estabelecidas neste CONTRATO, com a

eficiéncia e a qualidade contratualmente definidas.

lll. Conformidade legal: A CONCESSIONARIA deve observar todas as determinacdes
legais e regulamentares quanto as legislag¢des tributaria, trabalhista, previdenciaria e de
seguranga e medicina do trabalho, tanto em relagédo aos seus empregados, quanto aos
prestadores de servigos, contratados ou subcontratados, isentando o PODER

CONCEDENTE de qualquer responsabilidade e apresentando-lhe, anualmente, relatério e
certidbes que comprovem o atendimento dessas exigéncias legais;

IV. Autorizacdes: A CONCESSIONARIA obriga-se a obter e manter todas as licencas,
permissbes e autorizagbes exigidas para a plena execugdo do OBJETO da
CONCESSAO, responsabilizando-se por todas as providéncias necessarias junto aos
orgaos competentes, nos termos da legislacao vigente, e arcando com todas as despesas
e os custos envolvidos, assim como informar ao PODER CONCEDENTE caso quaisquer
dessas licengas, permissdes ou autorizagdes forem retiradas, revogadas ou caducarem,
ou, por qualquer motivo, deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, as
medidas que foram tomadas e/ou que serdo tomadas para a sua obtengao;

V. Meio ambiente: E obrigacdo da CONCESSIONARIA cumprir e observar todas as
normas e exigéncias legais ambientais;

VI. Interlocugdo com partes interessadas: Deve a CONCESSIONARIA responsabilizar-se
pela interlocugdo com terceiros, tais como érgéos publicos (Policia Militar, Corpo de
Bombeiros, o6rgdos e companhias de controle de trafego, dentre outros),
CONCESSIONARIAS de servicos publicos e empresas privadas, visando ao correto
desenvolvimento de todas as atividades previstas no OBJETO deste CONTRATO;

VIl. Condigbes de Habilitagdo: A CONCESSIONARIA deve manter durante o prazo do
CONTRATO os requisitos de habilitagdo juridica, regularidade fiscal, trabalhista e
qualificagao técnica previstos no EDITAL. Caso substitua os profissionais que possuirem
atestado(s) previsto(s) no EDITAL, ou se esse profissional deixar seus quadros,
comprovar que possui outro profissional capaz de atender aos requisitos de qualificagcao
técnico-profissional exigidos;

VIIl. Pagamento OUTORGA: Deve a CONCESSIONARIA honrar pontualmente os
compromissos financeiros assumidos nos termos deste CONTRATO;

IX. Gestdo financeira: Captar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios a
execucado do OBJETO do presente CONTRATO;

X. Boas praticas: A CONCESSIONARIA deve obedecer aos padrdes e boas praticas de
governanga corporativa e adotar contabilidade e demonstragées financeiras adequadas;

XI. Proibigdo de m&o de obra infantil: A CONCESSIONARIA nZo usara ou empregara mao
de obra infantil, sob pena de decretacdo de caducidade da CONCESSAO e de aplicagao
de multa, sem prejuizo das demais sang¢des legais cabiveis;
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Xll. Anticorrupcéao: A CONCESSIONARIP: nao praticara atos de corrupg¢ao, sob pena de
decretagao de caducidade da CONCESSAOQ e aplicagao de multa;

XIll.  Antimisoginia: A CONCESSIONARIA ndo usard ou empregara conteudo
discriminatoério contra a mulher, sob pena de decretacdo de caducidade da CONCESSAO
e aplicagao de multa, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis;

XIV. Sitio eletrdnico: Obriga-se a CONCESSIONARIA a criar sitio eletrdnico sobre o
DOCAA1, nos padrées mais atualizados de webdesign, com informacgdes e fotos sobre o
equipamento, incluindo, ao menos, as caracteristicas técnicas, dados para contato e
detalhamento completo da programacdo de CAPACITACOES e EVENTOS a serem
realizadas;

XV. Ouvidoria: A CONCESSIONARIA devera instituir uma Ouvidoria permanente para
receber e processar as criticas e sugestées dos usuarios do BEM CONCEDIDO ou de
terceiros afetados por sua exploragéao.

XVI. BENS REVERSiVEIS: Em conjunto com o PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA inventariara os BENS REVERSIVEIS em até 20 (vinte) dias apds a
conclusao e entrega da obra.

XVIl. Acompanhamento das obras: A CONCESSIONARIA deve acompanhar as obras de
construcdo do DOCA1 pelo INTERVENIENTE, e, se por ventura se mantiver omissa, ndo
podera reivindicar alteragcdes durante periodo que deveria estar atuante.

XXI. FISCALIZACAO

1) A CONCESSIONARIA deve permitir e colaborar com a fiscalizacéo realizada pelo
PODER CONCEDENTE, ou por quem este indicar;

2) A CONCESSIONARIA obriga-se a atender a convocacdes formalmente encaminhadas
pelo PODER CONCEDENTE, inclusive para participar de reunides;

3) A CONCESSIONARIA obriga-se a permitir acesso do PODER CONCEDENTE ou de
seu representante para realizar fiscalizacdo e vistoria, em qualquer tempo, as areas,
instalacdes e locais referentes & CONCESSAO, aos livros e documentos relativos a
CONCESSIONARIA, bem como a livros, registros e documentos relacionados ao objeto
da concessao, incluindo estatisticas e registros administrativos, fiscais e contabeis, e
prestara sobre esses, no prazo que lhe for estabelecido, os esclarecimentos que lhe
forem solicitados;.

3) A fiscalizagdo nao gera qualquer responsabilidade ao PODER CONCEDENTE, sendo
certo que o cumprimento das obrigacdes por parte da CONCESSIONARIA é de exclusiva
responsabilidade e obrigacdo dela, ndo sendo elidida nem reduzida pela existéncia da
fiscalizacéao;

4). O PODER CONCEDENTE podera demandar & CONCESSIONARIA, a qualquer tempo
e sob qualquer circunstancia, informagdes de natureza técnica, operacional, econémica,
financeira e contabil, bem como medi¢des e prestacdes de contas.
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5) O PODER CONCEDENTE, diretamente ou por meio de seus representantes
credenciados, podera realizar, na presenca de representantes da CONCESSIONARIA, ou

solicitar que esta execute as suas expensas, consoante programa a ser estabelecido de
comum acordo pelas PARTES, testes ou ensaios que permitam avaliar adequadamente
as condi¢gdes de funcionamento e as caracteristicas dos equipamentos, sistemas e
instalagbes dos bens objeto da concessao;

6). As determinagées que o PODER CONCEDENTE vier a fazer, no ambito de seus
poderes de fiscalizacio, deverao ser imediatamente acatadas pela CONCESSIONARIA;

7). No exercicio da fiscalizagdo, o PODER CONCEDENTE podera:

a) acompanhar a execugao de obras e a prestagao das atividades e servigos, bem como a
conservacao dos bens reversiveis;

b) proceder a vistorias para a verificagdo da adequagao das instalagbes e equipamentos,
determinando as necessarias corregoes, reparos, remogoes, reconstrugcoes ou
substituicdes, as expensas da CONCESSIONARIA;

c) intervir na execugao de obras, atividades e servigos, quando necessario, de modo a
assegurar a respectiva regularidade e o fiel cumprimento deste CONTRATO e das
normas legais pertinentes, que trata da intervencéo;

d) determinar que sejam refeitas obras, atividades e servigos, sem 6nus para o PODER
CONCEDENTE, se as ja executadas nao estiverem satisfatérias, em termos quantitativos
ou qualitativos;

e) aplicar as sangdes e penalidades previstas neste CONTRATO.

8) Se a CONCESSIONARIA n&o acatar as determinagdes realizadas pelo PODER
CONCEDENTE, este podera tomar, diretamente ou por meio de terceiros, as providéncias
necessarias para corrigir a situagcdo, correndo os respectivos custos por conta da
CONCESSIONARIA, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes e penalidades pertinentes.

9) Observados os termos deste CONTRATO e de seus ANEXOS, o planejamento e a
execucdo material de obras, dos servicos e das atividades pertinentes 8 CONCESSAO
séo atribuicdes da CONCESSIONARIA, sem prejuizo da permanente orientacdo do
PODER CONCEDENTE, para maior eficiéncia e melhoria da qualidade dos servigos e
atividades, nos termos apresentados neste CONTRATO e seus ANEXOS;

10) Na exploracdo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, a CONCESSIONARIA tera
liberdade na direcdo de seus negocios, investimentos, pessoal, material e tecnologia,
observadas as prescricdes deste CONTRATO, da legislacdo especifica, das normas
regulamentares, das instrugcbes e determinacbes do PODER CONCEDENTE e do
interesse publico da concesséao;.

11) O PODER CONCEDENTE podera recorrer a servigcos técnicos externos para
acompanhamento da CONCESSAOQO objeto deste CONTRATO, inclusive com vistas a
melhoria de sua qualidade.
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12) A CONCESSIONARIA deve comprovar ao PODER CONCEDENTE, durante todo o
periodo do contrato da concessao, que os profissionais contratados por esta, para
realizacao das atividades, de Gestao Predial de Condominios, Realizagdo de Eventos,

Treinamentos, Cursos e/ou Capacitagcbes e Atividades afins na area de ECONOMIA
CRIATIVA, possuem experiéncia na execugao dos servigos objeto da contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS RISCOS
13.1 RISCOS DA CONCESSIONARIA

13.1.2. Riscos: A CONCESSIONARIA sera integralmente responsavel pelas obrigagdes
previstas nesta Clausula, bem como pelos riscos aqui listados de forma nao exaustiva,
notadamente:

|. Alocacdo de riscos: A CONCESSIONARIA é responsavel, inclusive, mas sem limitac&o,
pelos seguintes riscos, sendo que a ocorréncia dos fatos previstos ndo ensejara a
recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO a seu favor:

a) Prejuizos decorrentes de falha na seguranca interna e patrimonial no local,;

b) Interrupgbes do servigco decorrentes da nao obtencdo de autorizagdes, licengas e
permissdes exigidas para operagao e eventuais decisdes judiciais que suspendam as
atividades;

c) Despesas, responsabilidades, prazos e encargos necessarios a obtencdo de
autorizagdes, licengas e permissdes exigidas operagao do equipamento, ou resultantes
destas autorizagdes, licengcas e permissdes, ainda que tais despesas, aumentos ou
reducéo de preco de insumos vinculados a atividade;

d) Prejuizos decorrentes de erros na prestagao do servigo;

e) Investimentos, custos ou despesas necessarias para manter a boa qualidade da
prestacédo dos servigos;

f) Mudancas tecnolégicas;

h) Incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminal por
fatos que possam ocorrer durante a execugdo do CONTRATO, incluidos os custos
gerados por condenagdes ou pelo acompanhamento de agdes judiciais;

i) Aumento do custo de capital, inclusive os resultantes de aumentos das taxas de juros;
j) Variagdes das taxas de cambio;
k) Dissidio coletivo da categoria;

) Constatacéo superveniente de erros, ou omissoes, nas premissas técnicas, economicas
ou financeiras adotadas pela CONCESSIONARIA quando da elaboragéo de sua proposta,
no momento da LICITACAO do objeto da presente CONCESSAO, ou nos levantamentos
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que as subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos
divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

m) Variagdo na demanda dos usuarios de qualquer das instalagées do bem concedido;

n) Ineficiéncias ou perdas econémicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de inépcia
ou de omissao na exploragao adequada desta CONCESSAQOQ;

0) Prejuizos decorrentes de riscos inerentes a atividade empresarial,
p) Roubo, furto, destruicdo ou perda de BENS REVERSIVEIS;

q) Prejuizos decorrentes de erros na realizagdo da gestao;

r) Interrupgao e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica;

s) Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA para realizagéo de investimentos ou custeio das operagdes objeto da
CONCESSAQ;

t) Diminuigdo das expectativas ou frustragdo das receitas alternativas e complementares;

u) Criagdo, extingdo ou alteracdo de tributos ou encargos legais que nao tenham
repercussao direta nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA.

ll. ASSUNCAO DO RISCO: A CONCESSIONARIA declara expressamente ter pleno
conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ela assumidos no CONTRATO, bem
como ter levado tais riscos em consideragao na formulagao de sua proposta e assinatura
do presente CONTRATO.

[ll. RESPONSABILIDADES:

a) A CONCESSIONARIA é responsavel, direta e indiretamente, por toda e qualquer
atividade, incidente, ocorréncia ou evento, de qualquer natureza, ocorrido ou desenvolvido
durante o uso do BEM CONCEDIDO, ainda que decorrente de ato, conduta ou omissao
de preposto seu, a qualquer titulo, desde que nao se configure CASO FORTUITO OU
FORCA MAIOR,;

b) A CONCESSIONARIA é responsavel pelas atividades que realizar, bem como pelos
danos decorrentes da execug¢ao do OBJETO, inclusive quanto a terceiros e assumir a
responsabilidade por acidentes de trabalho na execucdo do OBJETO do CONTRATO;

c) A CONCESSIONARIA devera indenizar o PODER CONCEDENTE, o usudrio ou
terceiro, por qualquer dano que causar;

d) E obrigacdo da CONCESSIONARIA colaborar com as autoridades em geral e,
especificamente, com as Policias Civil e Militar em caso de ocorréncia de ordem policial;

IV. PROCESSOS JUDICIAIS: Ocorrendo ajuizamento de agao judicial ou administrativa
relacionada a CONCESSAOQO, a CONCESSIONARIA deve envidar os melhores esforgos
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na defesa dos interesses comuns, praticando todos os atos processuais cabiveis com
esse objetivo, sem prejuizo da possibilidade do PODER CONCEDENTE valer-se de
qualquer instrumento processual de intervengao de terceiros.

13.2 OBRIGACOES E RISCOS DO PODER CONCEDENTE:
13.2.1. OBRIGACOES GERAIS:

|. CLAUSULAS E CONDICOES: O PODER CONCEDENTE sera exclusivamente
responsavel pelos riscos e obrigagcdes assumidos nesta clausula.

ll. BEM IMOVEL: Entregar a AREA DA CONCESSAO livre e desimpedida de quaisquer
onus ou gravames que possam comprometer o cumprimento do CONTRATO DE
CONCESSAO DE BEM IMOVEL;

lIl. INFORMACOES:

a)E obrigagcdo do PODER CONCEDENTE fornecer informagdes para o desenvolvimento
da CONCESSAO que Ihe estejam disponiveis;

b) Deve o PODER CONCEDENTE prestar, se cabivel, as informagoes solicitadas pela
CONCESSIONARIA para o bom andamento da CONCESSAO,;

IV. FISCALIZACAO:

a) E funcdo do PODER CONCEDENTE acompanhar, fiscalizar permanentemente e
atestar o cumprimento deste CONTRATO, bem como analisar as informagdes prestadas
pela CONCESSIONARIA, sendo certo que eventual falha na fiscalizagdo ndo eximira nem
reduzira as obrigacées da CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento das obrigagdes a
seu cargo ;

b) O PODER CONCEDENTE realizara vistoria peridédica anual para avaliar a preservagao
da qualidade das estruturas fisicas e instalagbes, com aplicacido de multa para ocorréncia
de resultado negativo;

c) Obriga-se 0 PODER CONCEDENTE a aplicar as san¢des e penalidades e adotar as
demais medidas necessarias ao cumprimento regular do presente CONTRATO em caso
de inadimplemento das obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA;

d) O PODER CONCEDENTE deve indicar a CONCESSIONARIA, formalmente, ofs)
agente(s) publico(s) responsaveis pelo acompanhamento deste CONTRATO, que
realizara fiscalizagdo das atividades exercidas pela CONCESSIONARIA periodicamente e
gerar relatorio.

V. AUTORIZACOES: O PODER CONCEDENTE pode colaborar, dentro da sua esfera de
competéncia e observados os termos da legislagdo pertinente, com a obtencdo das
licencas e autorizagdes eventualmente necessarias para a CONCESSAO, junto aos
demais 6rgaos municipais, inclusive com a participagao em reunides técnicas e envio de
manifestacbes tempestivas e necessarias, sendo certo que compete a
CONCESSIONARIA o cumprimento das exigéncias legais e regulamentares para a
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obtencéao das licencas e autorizagoes.

13.2.2. RISCOS:

|. ALOCACAO DE RISCOS: O PODER CONCEDENTE responsabilizar-se-a pelos énus,
danos, despesas, pagamentos, indenizagdes e eventuais medidas judiciais decorrentes
de atos ou fatos, inclusive de natureza ambiental, anteriores & DATA DE PUBLICACAO
DO CONTRATO, relacionados ao OBJETO da CONCESSAQ, bem como pelos atos ou
fatos que, embora posteriores & DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO, decorram de
acao ou culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE.

ll. MODIFICACAO UNILATERAL: Modificagdo unilateral, imposta pelo PODER
CONCEDENTE, sobre as obrigacdes a cargo da CONCESSIONARIA, desde que, como
resultado direto da modificacdo, verifique-se para a CONCESSIONARIA alteragdo
substancial dos custos ou da receita, para mais ou para menos, compde risco do PODER
CONCEDENTE.

lll. LEGISLACAO:

a) Alteracéo na legislagao tributaria que incida sobre RECEITAS da CONCESSIONARIA
decorrentes da execucao do objeto do CONTRATO e que afete os custos relacionadas a
execucdo do objeto do CONTRATO pela CONCESSIONARIA, exceto as mudangas nos
Impostos sobre a Renda;

b) Alteracdo legislativa de natureza nao tributaria que comprometa o uso do bem
concedido, nos termos previstos neste CONTRATO e no EDITAL.

IV. CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR: A ocorréncia de situagdes de forga maior ou
caso fortuito nos moldes a legislacao civil, que nao estejam cobertos pelo Seguro de
Riscos Nomeados.

CLAU§ULA DECIMA QUARTA - INDICE DE REAJUSTE DE EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

14.1 INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL

14.1.1. Serao corrigidos anualmente, desde a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS,
pela variagdo do IPCA/IBGE ou, na hipotese de sua extingdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, o VALOR DO CONTRATO e outros valores decorrentes deste CONTRATO.

14.2 REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.2.1. A CONCESSIONARIA, na medida em que suportar 6nus decorrente de risco
alocado expressamernte ao PODER CONCEDENTE, assim como o PODER
CONCEDENTE, na medida em que a efetiva materializagdo dos riscos a ele alocados
reduzir 6nus previsto para a CONCESSIONARIA, poderd alegar o desequilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO e pleitear o seu reequilibrio.
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14.2.2. A CONCESSIONARIA n3o faréa jus a reequilibrio econdmico-financeiro nos casos
em que riscos a ela alocados venham a se materializar.

14.2.3. A recomposicado do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO nao podera
importar efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da apresentacdo do pleito
ou da comunicacao.

14.2.4. PLEITO DE REEQUILIBRIO
14.2.4.1 O pleito de reequilibrio devera conter:

a) demonstragao do direito ao reequilibrio, envolvendo precisas indicagdes do(s) risco(s)
envolvido(s) alocado(s) ao PODER CONCEDENTE e do(s) evento(s) de risco concreto(s)
que tenha(m) causado o desequilibrio;

b) demonstracao do valor do desequilibrio;

c) proposta de reequilibrio, contemplando sugestdo de instrumento(s) de reequilibrio a
ser(em) utilizado(s); e

d) indicacdo precisa da alocagcdo de riscos decorrentes do(s) instrumento(s) de
reequilibrio, se for o caso.

14.2.4.2. No tocante a demonstragao do valor do desequilibrio, devera ser apresentado:

a) detalhamento dos impactos efetivos, negativos e positivos, do(s) evento(s) causadores
de desequilibrio nos valores efetivos do fluxo de caixa da CONCESSIONARIA,;

b) demonstragdo de que os custos e investimentos relativos ao desequilibrio sao
eficientes, e

c) em relagcdo ao momento do calculo, demonstracdo da mensuragao dos impactos dos
desequilibrios ja materializados e demonstragdo da estimativa dos impactos dos
desequilibrios a materializar.

14.2.4.3. O pleito de reequilibrio sera acompanhado do fluxo de caixa de desequilibrio,
passado e futuro, incluindo valor presente do desequilibrio, taxa(s) de desconto
utilizada(s) e outras informacgdes relevantes.

14.2.5. RECONHECIMENTO DO DIREITO AO REEQUILIBRIO

14.2.5.1. Sera reconhecido o desequilibrio econémico-financeiro da relagdo contratual € o
respectivo direito a reequilibrio se forem atendidas as seguintes condigdes:

a) apresentacédo de pleito de reequilibrio plausivel e que atenda as condi¢des da clausula
anterior;

b) configuracdo do desequilibrio, assim entendido o impacto @ CONCESSIONARIA pelos
efeitos de riscos assumidos pelo PODER CONCEDENTE;
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c) apuragcdo de desequilibrio
efetivo, considerando os efeitos do evento de desequilibrio liquido dos eventuais impactos
positivos envolvidos.

14.2.5.2. O PODER CONCEDENTE podera solicitar informagdes necessarias a
verificacdo do pleito de reequilibrio, assim como tornar publicos os pleitos apresentados e
as decisdes adotadas, facultando-se aos interessados a apresentacdo de manifestacao
NOS processos respectivos.

14.2.5.3. Nos casos em que o desequilibrio for favoravel ao PODER CONCEDENTE,
esse podera iniciar o respectivo processo de analise e apuragao de oficio, com base nas
informagdes que dispuser, cabendo & CONCESSIONARIA tanto se manifestar acerca da
pretensdo daquele, quanto colaborar, provendo em tempo habil as informacdes que
dispuser e que sejam necessarias a analise dos valores de desequilibrio e das
correspondentes medidas de reequilibrio.

14.2.6 ELABORACAO DOS FLUXOS

14.2.6.1. Em todos os casos de elaboragdo de fluxos dos dispéndios, esses serao
marginais e deverdo ser elaborados com base nas melhores informag¢des disponiveis e
atualizadas para se estimar o valor dos investimentos, dos custos, das despesas e das
eventuais receitas e outros ganhos, resultantes do evento de desequilibrio.

14.2.6.2. A recomposigdo do equilibrio econdémico-financeiro se dara por meio da
aplicagao do Fluxo de Caixa Marginal, nos moldes abaixo:

a) O processo de recomposi¢cdo do equilibrio econémico-financeiro sera realizado de
forma que seja nulo o valor presente liquido do Fluxo de Caixa Marginal projetado em
razao do evento que ensejou a recomposicao, considerando (i) os fluxos dos dispéndios
marginais resultantes do evento que deu origem a recomposigao; (ii) os fluxos das
receitas marginais resultantes do evento que deu origem a recomposicao.

b) Para eventos de desequilibrio ja ocorridos, a taxa de desconto real anual a ser utilizada
no calculo do valor presente sera composta pela média dos ultimos 03 (trés) meses da
taxa bruta de juros de venda do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (antigas Notas do
Tesouro Nacional Série B — NTN-B), ex-ante a deducdo do Imposto de Renda, com
vencimento em 2045, publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada na data do
efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de caixa da CONCESSIONARIA,
acrescida de um prémio de risco de 3% a.a. (trés por cento ao ano).

c) Para impactos futuros, a taxa de desconto real anual a ser utilizada no calculo do valor
presente sera composta pela média dos ultimos 03 (trés) meses da taxa bruta de juros de
venda do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (antigas Notas do Tesouro Nacional
Série B — NTN-B), ex-ante a deducédo do Imposto de Renda, com vencimento em 2045,
publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada na data de formalizagdo do
reequilibrio mediante assinatura do correspondente aditivo contratual, acrescida de um
prémio de risco de 3% a.a. (trés por cento ao ano).
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d) Em caso de extingdo ou de recompra pelo Governo Federal dos titulos de que tratam
as subclausulas acima, as PARTES estipulardo de comum acordo a nova metodologia de
calculo da taxa de desconto real anual e prémio de risco a ser adotada.

e) Quando os fluxos de caixa do negécio forem apurados em reais (R$) correntes, a taxa
de desconto descrita nos subitens b e ¢ desta clausula devera incorporar o indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

f) Para fins de determinacéo dos fluxos dos dispéndios marginais, deverao ser utilizadas
as melhores informacdes disponiveis e atualizadas para se estimar o valor dos

investimentos, dos custos e das despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos,
resultantes do evento de desequilibrio, tomando-se por base as melhores referéncias de
preco do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no momento do pleito e, na
indisponibilidade de informagdes mais atuais e a critério do PODER CONCEDENTE, das
projegdes realizadas por ocasido da concorréncia.

14.2.6.3 Os processos de recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro ndo poderao
alterar a alocagao de riscos originalmente prevista no CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS
15.1 DA RESPONSABILIDADE GERAL

15.1.1. A CONCESSIONARIA respondera, nos termos da legislacdo aplicavel, por
quaisquer prejuizos causados a terceiros, por si ou seus administradores, empregados,
prepostos ou prestadores de servigcos ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada, no exercicio das atividades abrangidas pela CONCESSAO, nio sendo
assumida pelo PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade dessa
natureza.

15.2 DOS CONTRATOS COM TERCEIROS

15.2.1. A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento e a
execucgao de atividades inerentes, acessoérias ou complementares a CONCESSAO.

15.2.2. Compreendem as atividades referidas no item anterior, todas aquelas relativas a
elaboragao dos projetos, manutengéo, conservagao, bem como a locag¢ao, arrendamento,
cessado de uso ou contratagcdo, por qualquer forma em direito admitido, das unidades
autbnomas, areas, predios e espacgos passiveis de exploracdo comercial, integrantes do
conjunto do bem concedido.

15.2.3 A CONCESSIONARIA se responsabiliza por todos os atos praticados pelos
terceiros contratados, ndo podendo invocar qualquer disposicdo em sentido contrario,
ainda que prevista no instrumento contratual pactuado.

15.2.4 Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que se refere
esta clausula reger-se-ao pelo direito privado, ndo se estabelecendo qualquer relagao
juridica entre os tais terceiros e o Orgao Concedente.
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15.2.5 O fato de o CONTRATO ter sido de conhecimento do Concedente ndo podera ser
alegado pela CONCESSIONARIA para eximir-se do cumprimento total ou parcial de suas
obrigacdes decorrentes do CONTRATO, ou justificar qualquer atraso ou modificagdo nos

investimentos exigidos nesta CONCESSAO.

CLAUSL,ILA DECIMA SEXTA - RECEITAS ACESSORIAS - DAS FONTES
ACESSORIAS DE RECEITA

16.1 Além dos valores auferidos em razédo do uso do bem concedido, a
CONCESSIONARIA podera ainda ser remunerada pelas seguintes fontes acessorias de
receita:

a) Rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras;

b) Cobranca por publicidade permitida em lei, na forma regulamentada pelo Poder
Publico;

c) Comercializacdo de ‘NAMING RIGHTS’, se houver, de qualquer dos equipamentos
existentes no bem concedido, com a autorizagao expressa do PODER CONCEDENTE.

d) Indenizagbes e penalidades pecuniarias previstas nos contratos celebrados entre a
CONCESSIONARIA e terceiros;

e) Decorrentes da prestagdo de servigos complementares.

16.2 E vedada a exploragdo de atividades ou veiculagdo de publicidade que infrinjam a
legislagdo em vigor ou que possam prejudicar o uso e a exploragdo do bem concedido.

16.3 Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares no ambito
desta clausula podera ultrapassar o prazo da CONCESSAO, salvo determinacdo
expressa em contrario dado pelo PODER CONCEDENTE, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para entrega das areas objeto
de exploracgao livres e desobstruidas de quaisquer bens e direitos, inclusive sem nenhum
valor residual, tributo, encargo, obrigagéo, gravame e sem quaisquer 6nus para o PODER
CONCEDENTE, ou cobranca de qualquer valor pela CONCESSIONARIA e seus
subcontratados.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FINANCIAMENTOS

17.1 A CONCESSIONARIA é a Unica e exclusiva responsavel pela obtencdo dos
financiamentos necessarios ao normal desenvolvimento das atividades previstas para o
uso do bem concedido, bem como para cumprir, cabal e tempestivamente, todas as
obrigac¢des assumidas neste CONTRATO.

17.2 A CONCESSIONARIA n3o podera alegar qualquer disposicdo, clausula ou
condigdo do(s) CONTRATO(s) de Financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
recursos, para se eximir, total ou parcialmente, das obriga¢des assumidas neste
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CONTRATO, cujos termos deverdao ser de pleno conhecimento da(s) instituicao(des)
financiadora(s).

CLAUSULA DECIMA OITAVA — GARANTIAS E SEGUROS
18.1 GARANTIAS

18.1.1. A CONCESSIONARIA prestara garantia especifica do exato e pontual
cumprimento das obrigagdes decorrentes do CONTRATO, no valor de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais).

18.1.2. A contar do 2° ano contratual, a garantia prestada pela CONCESSIONARIA
podera ser reduzida para o valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

18.1.3. A garantia especificada no item 19.1.1 servira para cobrir:
a) O pagamento do valor da OUTORGA; e

b) O pagamento do valor decorrente das multas contratuais eventualmente aplicadas e
dos prejuizos causados pelo descumprimento das obrigagdes contratuais.

18.1.4. A garantia tem como beneficiario o PODER CONCEDENTE e se destina ao
pagamento de multas contratuais, ressarcimento de custos, indenizagbes e despesas
incorridas face ao inadimplemento das obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA,
devendo ser executada para pagamento de multas que forem aplicadas a
CONCESSIONARIA.

18.1.5. Se o valor das multas impostas for superior ao valor da garantia prestada, além da
perda desta, a CONCESSIONARIA respondera pela diferenca e devera repor o valor
integral da garantia prestada, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da respectiva
notificagdo, sob pena de cobranga judicial.

18.1.6. Até a assinatura do Termo de Devolugcdo do Bem Concedido o CONTRATO
devera estar garantido, nos termos desta clausula.

18.1.7. A garantia em tela devera ter vigéncia minima de 12 (doze) meses, devendo ser
continuamente renovada, de forma que esteja valida durante toda vigéncia deste Contrato
de Concesséo.

18.1.8. A garantia prevista podera ser prestada, a critério da CONCESSIONARIA, em
qualquer das seguintes modalidades:

a) Em moeda corrente do pais;

b) Em titulos da divida publica, observado o disposto no artigo 56, § 1°, |, da Lei Federal
N° 8.666/93 e desde que ndo gravados com clausula de inalienabilidade e
impenhorabilidade, ou adquiridos compulsoriamente;
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c) Seguro-garantia; e
d) Fianga bancaria.

18.1.9. Caso seja utilizada a modalidade de seguro-garantia, a apélice devera observar a
vigéncia minima, com clausula de renovagao automatica, vinculada a reavaliagdo do
risco.

18.1.10. Quando a modalidade for seguro-garantia, as apdlices de seguro deveréo estar
acompanhadas da comprovagao de contratagado de resseguro, nos termos da legislacéo
vigente a época da apresentagao.

18.1.11. Quando a garantia for prestada por fianga bancaria devera ser fornecida por
instituicao financeira autorizada a funcionar no Brasil, classificada entre as 50 (cinquenta)
maiores, pelo critério de ativo total menos intermediagcdo, conforme relatério emitido
trimestralmente pelo Banco Central do Brasil.

18.1.12. No caso da seguradora nado renovar a apolice de seguro-garantia, a
CONCESSIONARIA devera apresentar garantia de valor e condigbes equivalentes antes
do vencimento da apdlice, independente de notificagao.

18.1.13. O descumprimento da condi¢gao estabelecida neste item, ou a ndo aprovacao
pelo PODER CONCEDENTE da garantia ofertada em substituicdo, caracterizara a
inadimpléncia da CONCESSIONARIA.

18.1.14. A garantia oferecida ndo podera conter qualquer tipo de ressalvas ou condigdes
que possam dificultar ou impedir sua execu¢ado ou que possa deixar duvidas quanto a
firmeza da garantia oferecida.

18.1.15. Salvo determinacdo expressa neste CONTRATO em sentido contrario, as
garantias deverdo ser depositadas na conta que sera especificada pelo PODER
CONCEDENTE.

18.1.16. Todas as despesas decorrentes da prestacao das garantias correrao por conta
do licitante, da CONCESSIONARIA e de seus acionistas, conforme o caso.

18.1.17. A reducdo da garantia ou a sua extingdo somente podera ser efetivada com a
prévia e expressa autorizagdo do PODER CONCEDENTE.

18.1.18. A devolugao da garantia ocorrera apos a emissao do Termo de Devolugao do
Bem Concedido, mediante a solicitacdo escrita da CONCESSIONARIA, com atestado de

cumprimento de todas as obriga¢des contratuais.
18.1.19. O valor da garantia sera corrigido com base na variacéo do indice IPCA.
18.2 DOS SEGUROS

18.2.1. A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislacdo aplicavel,
devera assegurar a existéncia e manutencdo em vigor durante todo o prazo de duragao
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da CONCESSAO, das apdlices de seguro necessdarias para garantir uma efetiva
cobertura dos riscos inerentes a execugéo das atividades pertinentes a CONCESSAOQ, em
condigdes aceitaveis pelo PODER CONCEDENTE e compativeis com a regulagao setorial
da Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP e as praticas do Mercado Segurador
Brasileiro.

18.2.2. Todas as apolices de seguro inclurdfo o PODER CONCEDENTE como
cossegurada e ainda possuirdo, como prazo minimo de vigéncia, o periodo de 12 (doze)
meses.

18.2.3. O PODER CONCEDENTE devera ser indicado como cossegurado nas apdélices
de seguros referidas neste Contrato, cabendo-lhe autorizar previamente o cancelamento,
suspensdo, modificacdo ou substituicdo de quaisquer apodlices contratadas pela
CONCESSIONARIA, bem como a alteracdo nas coberturas e demais condicdes
correspondentes, a fim de se assegurar a adequagao dos seguros a novas situagdes que
ocorram durante o periodo do CONTRATO.

18.2.4. As instituicdes financeiras que realizem empréstimos poderao ser incluidas nas
apolices de seguro, na condigdo de cosseguradas ou beneficiarias.

18.2.5. As apdlices emitidas ndo poderdo conter obrigagdes, restricbes ou disposi¢coes
que contrariem as disposi¢des do presente CONTRATO ou a regulagao setorial.

18.2.6. Em caso de descumprimento pela CONCESSIONARIA da obrigacéo de contratar
ou manter as apodlices de seguro de que trata este EDITAL, o PODER CONCEDENTE
podera proceder a contratagao e ao pagamento direto dos prémios das referidas apdlices,
correndo os respectivos custos por conta exclusiva da CONCESSIONARIA.

18.2.7. Eventuais diferencas entre os danos apurados e as indenizagdes/sinistros pagos
nao ensejarao direito de reequilibrio econémico-financeiro do contrato.

18.2.8. As coberturas de seguro deverao manter-se em plena vigéncia desde a assinatura
do Termo de Entrega do Bem Concedido até a assinatura do Termo de Devolugédo do
Bem Publico Concedido.

18.2.9. Qualquer indenizagcédo devida, em decorréncia de sinistros cobertos pelo seguro
previsto neste item, somente podera ser paga @ CONCESSIONARIA apds prévia e
expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE, condi¢ao esta que sempre devera constar
explicitamente da apdlice correspondente.

18.2.10. As apolices de seguro deverdo conter expressamente a clausula de
recomposicao automatica dos valores segurados, inclusive para a Seg¢ao de

Responsabilidades Civil, a ndo ser que essa cobertura nao esteja disponivel no mercado
segurador, o que deve ser confirmada por carta encaminhada ao PODER CONCEDENTE
e subscrita pela resseguradora.
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18.2.11. A CONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia, em
caso de utilizagdo de quaisquer dos seguros por ela contratados.

18.2.12. Todos os seguros deverao ser efetuados em seguradoras em operag¢ao no Brasil.

18.2.13. Para cumprimento do disposto nesta clausula, a CONCESSIONARIA, além das
coberturas de seguro exigiveis de acordo com a legislagao aplicavel, mantera em vigor,
por todo o tempo da CONCESSAOQ, as apdlices de seguro previstas nos itens seguintes.

18.2.14. Os seguros minimos exigidos, além dos seguros obrigatérios previstos em lei,
séo:

a) SEGURO DE RISCOS NOMEADOS: cujo limite maximo de garantia deve ser suficiente
para cobrir integralmente o valor patrimonial do conjunto de bens reversiveis, com
indenizagdo no valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo) de reais, para cobertura de danos
materiais decorrentes dos seguintes eventos: (1). Cobertura Basica Obrigatéria: incéndio,
queda de raio e explosdao de qualquer natureza; (2). Cobertura de danos elétricos;
(3).Cobertura de vendaval, furacdo, ciclone, granizo, impacto de veiculos terrestres e
queda de aeronaves; (4). Cobertura de tumultos, greves, manifestagdes e “lock-out’; (5).
Cobertura de desmoronamento; (6). Cobertura de alagamento e inundagdes; (7).
Cobertura de vazamento na tubulagao e danos por agua; (8). Cobertura de lucros

cessantes referentes as despesas fixas necessarias a continuidade da OPERACAO, pelo
periodo indenitario minimo de 12 (doze) meses;

b) SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL GERAL (RCG): para guarda de veiculos de
terceiros, cobrindo danos materiais e roubo ou furto qualificado aos veiculos sob sua
guarda, no interior do estabelecimento, com indenizagdo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais); Para estabelecimentos comerciais, cobrindo danos materiais e corporais,
decorrentes de acidentes relacionados com a existéncia, uso e conservagdo do imével
especificado na apdlice; operagdes comerciais do segurado; a existéncia e conservagao
de painéis de propaganda, letreiros e anuncios pertencentes ao segurado; eventos
programados pelo segurado, com cobertura equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais); Para empregador, cobrindo danos corporais sofridos por seus empregados e
prepostos, quando a servico do segurado ou durante o percurso de ida e volta do
trabalho, sempre que a viagem for realizada por veiculo contratado pelo segurado com
cobertura equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais); e

c) SEGURO DE RISCOS OPERACIONAIS: para danos materiais cobrindo avarias,
perdas e destruicdo ou dano parcial ou total dos bens que integram a CONCESSAOQ, com
cobertura equivalente a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), devendo esse seguro
cobrir aquilo que se inclui, normalmente, de acordo com padrdes internacionais para
empreendimentos desta natureza, nas seguintes modalidades: (1). Pequenas obras de
engenharia; (2). Danos patrimoniais; e (3). Avaria de maquinas e equipamentos.
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18.2.15. A CONCESSIONARIA devera, previamente a contratacdo dos seguros,
apresentar ao PODER CONCEDENTE os termos e condigdes das apdlices que pretende
contratar para aprovagdo do PODER CONCEDENTE, que podera exigir alteragdes nas
apodlices para assegurar a devida cobertura dos bens a serem segurados.

18.2.16. Os valores das indenizagbes previstos nas alineas do item 18.2.14 seréo
corrigidos a cada periodo de 12 (doze) meses, ou quando da renovagao ou substituigao
das apdlices respectivas, com base na variagado do indice IPCA.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO
19.1 DA GESTAO DO CONTRATO

19.1.1. A gestdo deste Contrato, que envolve o arquivamento de todo o acervo de
instrumentos, elaboragdo de documentos, monitoramento do prazo de vigéncia, adogao
de medidas necessarias a imposicao de eventuais penalidades, conferéncia de
documentos para pagamentos e elaboragdo de eventuais termos aditivos, ordens de
servigo, termos de recebimento, mas nao se limita a estes, sera realizada pela Diretoria
[x], pertencente a SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO.

19.1.2. Neste ato, desde ja, fica designado o(a) Sr.(a) [x] ocupante do Cargo de [X],
matriculado no quadro de pessoal do PODER CONCEDENTE sob o n°, para ser o gestor
deste CONTRATO.

19.1.3. Caso O PODER CONCEDENTE decida alterar o gestor designado, devera
comunicar a CONCESSIONARIA por escrito.

19.2 DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

19.21. A fiscalizacdo da CONCESSAO, abrangendo todas as atividades da
CONCESSIONARIA, durante todo o prazo do CONTRATO, sera executada pelo PODER
CONCEDENTE.

19.2.2. O PODER CONCEDENTE designara fiscal para acompanhar e fiscalizar a
execugdo do CONTRATO, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do instrumento contratual, determinando o que for
necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

19.2.3. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante
deverao ser solicitadas aos seus superiores em tempo habil para a ado¢cdo das medidas
convenientes.

19.2.4. A CONCESSIONARIA devera indicar preposto para, se aceito pelo PODER
CONCEDENTE, representa-la na execugao do CONTRATO.

19.2.5. Para os fins dispostos neste item, a CONCESSIONARIA, além das demais
obrigacdes de prestar as informagdes estabelecidas no EDITAL, no CONTRATO e na
legislagdo aplicavel, preparara e apresentara ao PODER CONCEDENTE, anualmente,
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até o dia 30 de abril de cada ano, atendendo as disposi¢des da Lei N° 6.404/1976 e da
Lei N° 11.638/2007, as demonstracdes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31
de dezembro do ano anterior, incluindo, dentre outros, os seguintes documentos:

a) Relatério da Administragao;

b) Balango Patrimonial;

c) Demonstragao dos Lucros ou Prejuizos acumulados;
d) Demonstragao de Resultados do Exercicio;

e) Demonstragao dos Fluxos de Caixa; e

f) Notas Explicativas do Balango.

19.2.6. Os documentos exigidos deverdo ser auditados por empresa de auditoria de
reconhecida reputacdo no mercado.

19.2.7. As informagGes exigidas na clausula 20.2.5 tém por objetivo, exclusivamente,
permitir ao PODER CONCEDENTE fiscalizar a solidez financeira da CONCESSIONARIA.

19.2.9. Durante todo o prazo da CONCESSAO a CONCESSIONARIA obriga-se a:

a) Dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar ou
impedir o pontual e tempestivo cumprimento das obrigacbes contratuais e que possa
constituir causa de intervencao ou extincdo da CONCESSAO;

b) Dar conhecimento imediato de toda e qualquer situagado que corresponda a fatos que
alterem de modo relevante o normal desenvolvimento dos servicos ou da exploracéo,
apresentando, no prazo minimo necessario, relatério detalhado sobre esses fatos,
incluindo, se for o caso, contribuicdo de entidades especializadas, externas a
CONCESSIONARIA, com as medidas tomadas ou em curso para superar ou sanar 0s
fatos referidos; e

19.2.10. No exercicio da fiscalizagdo, o PODER CONCEDENTE tera acesso a todos os
dados relativos a administ[agéo, contabilidade, recursos técnicos, econdémicos e
financeiros da CONCESSIONARIA.

19.2.11. A CONCESSIONARIA facultara ao PODER CONCEDENTE, ou a qualquer outra
entidade por ela credenciada, livre acesso a todo o bem concedido, a todos os livros e
documentos relativos & CONCESSIONARIA, bem como a livros, registros e documentos
relacionados com as atividades abrangidas pela CONCESSAO, incluindo estatisticas e
registros administrativos, e prestara sobre esses, no prazo estabelecido, todos os
esclarecimentos que Ihe forem formalmente solicitados.

19.2.12. As informagbes de que trata este item deverdo estar disponiveis em meio
eletrénico e a CONCESSIONARIA facultara ao PODER CONCEDENTE acesso irrestrito
aos mesmos.
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19.2.14. As determinagbes que o PODER CONCEDENTE vier a fazer, no @mbito de seus
poderes de fiscalizagao, deverdo ser imediatamente acatadas pela CONCESSIONARIA,
sem prejuizo de apresentar o recurso cabivel, nos termos deste CONTRATO.

19.2.15. Quaisquer exigéncias de fiscalizagéo, inerentes ao objeto do contrato, deveréo
ser prontamente atendidas pela CONCESSIONARIA sem ©6nus para o PODER
CONCEDENTE.

19.2.16. Se a CONCESSIONARIA n3o acatar as determinacdes do PODER
CONCEDENTE, dentro de seus poderes de fiscalizacdo, esse tera o direito de tomair,
diretamente ou através de terceiros, as providéncias necessarias para corrigir a situagao,

correndo por conta da CONCESSIONARIA os custos incorridos.

19.2.17. O PODER CONCEDENTE podera utilizar-se das garantias para cobertura dos
custos incorridos por forca da aplicagdo do disposto nesta clausula, sem prejuizo do
direito da CONCESSIONARIA de apresentar o recurso cabivel nos termos da legislagéao
aplicavel.

19.3. Havera um COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO para auxiliar na
gestdao do CONTRATO.

19.3.1 Na auséncia da criagdo do COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO
suas fungdes serao exercidas pelo Gestor do Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA - EXTINGAO DA CONCESSAO

20.1 A CONCESSAO extinguir-se-a por:

a) Advento do termo contratual;

b) Resciséo;

c) Encampacéo;

d) Caducidade;

e) Anulacéo; e

f) Faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA ou de qualquer de seus acionistas.

20.2 EXTINCAO DA CONCESSAO

20.2.1. Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE todos os BENS
REVERSIVEIS, direitos e privilegios vinculados ao bem concedido transferidos a
CONCESSIONARIA, ou por ela implantados, no ambito da CONCESSAO, sem direito a

indenizacdo & CONCESSIONARIA, exceto quando exposto de forma contraria nos itens
abaixo.
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20.3 DO ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

20.3.1. A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua duragéo,
de conformidade com a Clausula Segunda, terminando, por consequéncia, as relagdes
contratuais entre as Partes, com excecao daquelas expressamente previstas neste
CONTRATO.

20.3.2. Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA ser3 inteira e
exclusivamente responsavel pelo encerramento de quaisquer contratos de que seja parte,
relativos a exploracdo do bem concedido, ndo assumindo o PODER CONCEDENTE
qualquer responsabilidade ou 6nus quanto aos mesmos.

20.4 RESCISAO

20.4.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obrigagbes, mediante
processo administrativo onde seja garantido o contraditério e a ampla defesa.

20.4.2. A rescisao podera ser determinada por ato unilateral e escrito do PODER
CONCEDENTE, nas hipoteses previstas nos incisos | a XlIl e XVII do artigo 78 da Lei
Federal N° 8.666/93, com as consequéncias previstas no aludido diploma legal.

20.4.4. Na hipétese do inciso Xll, a CONCESSIONARIA sera indenizada com o
ressarcimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, sendo vedado o
pagamento de lucros cessantes, nos moldes do artigo 36 da Lei n. 8.789/1995.

20.4.3. A rescisao podera ser ainda amigavel e a qualquer tempo, por acordo entre as
PARTES, desde que haja conveniéncia para o PODER CONCEDENTE.

20.4.4. A rescisao, apés 10 (dez) anos de execugdo do contrato podera ser feita,
excepcionalmente, pela CONCESSIONARIA, caso comprove a inviabilidade econdmica

superveniente de manté-lo, desde que mediante aviso prévio de 12 (doze) meses e
pagamento de multa no valor equivalente a 6 (seis) meses do resultado operacional do
negocio.

20.5 DA ANULACAO

20.5.1. O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatorio,
em sua formalizagdo ou em clausula essencial que comprometa o uso e a exploragao do
bem concedido, por meio do devido processo administrativo, assegurado o contraditério e
a ampla defesa iniciado a partir da notificacdo emitida pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA.

20.5.2. Na hipétese da clausula 21.5.1, a CONCESSIONARIA podera ser indenizada com
o ressarcimento dos investimentos realizados e ndo amortizados, desde que nao tenha
concorrido para o vicio que motivou a anulagédo, sendo vedado o pagamento de lucros
cessantes.
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20.5.3. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagao do uso e da exploragao
do bem concedido, atribuindo ao futuro vencedor o 6nus do pagamento da indenizagéo
diretamente aos financiadores da antiga CONCESSIONARIA ou diretamente a esta,
conforme o caso.

20.6 DA FALENCIA OU EXTINGCAO DA CONCESSIONARIA

20.6.1. A CONCESSAO sera extinta caso a CONCESSIONARIA ou qualquer de seus
acionistas tenha sua faléncia decretada, por sentenga transitada em julgada, ou no caso
de recuperacao judicial que prejudique a execugao deste CONTRATO.

20.6.2. Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-a na posse do bem
concedido e assumira imediatamente o uso e a exploragao deste.

20.6.3. Na hipotese de extincdo da CONCESSIONARIA ou de qualquer de seus
acionistas por decretacdo de faléncia fraudulenta ou dissolugdo da CONCESSIONARIA
por deliberagdo de seus acionistas, instaurar-se-a processo administrativo para apuragao
do efetivo prejuizo e determinagdo das sangdes aplicaveis.

20.6.4. Ocorrendo as hipoteses previstas na Clausula Sétima item 7.7, a
CONCESSIONARIA nao tera direito a qualquer indenizagdo, ainda que pelos
investimentos ndo amortizados.

20.6.5. N&o sera realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA
extinta entre seus acionistas, antes dos pagamentos de todas as obrigagbes com o
PODER CONCEDENTE e com terceiros e sem a emissdo do TERMO DE DEVOLUCAO
DO BEM CONCEDIDO pelo Concedente.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DAS SANGOES E PENALIDADES

21.1 O nao cumprimento das diretrizes, normas, especificagbes, regulamentos, indices
e parametros fixados pelo PODER CONCEDENTE para o uso e exploragdao do bem
concedido, bem como atrasos no cumprimento de prazos, de cronogramas de execugao

fisica das obras previstas nesta CONCESSAOQ, em qualquer de suas fases, bem como de
cronogramas fisicos que forem ajustados no decorrer deste CONTRATO, inclusive o
relacionado com o refazimento de obras deficientemente executadas, ou a demora no
cumprimento de diretrizes, normas, especificagdes, regulamentos, indices e parametros
fixados pelo PODER CONCEDENTE para o uso e exploragdo do bem concedido,
importardo na aplicagdo das multas e sangdes previstas no artigo 87 da Lei Federal N°
8.666/93.

21.2 A aplicagdo da multa a que alude este item ndo impede que o PODER
CONCEDENTE aplique outras sangbes previstas no CONTRATO ou na legislagéo
pertinente.

21.3 As sangdes administrativas serdao aplicadas através de processo administrativo
sancionador, conforme rito previsto na Lei Federal N° 8.666/1993, iniciada a partir da
respectiva notificagéo, emitida por érgdo do PODER CONCEDENTE responsavel pela
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Fiscalizagdo, 8 CONCESSIONARIA, garantida sua defesa prévia no prazo legal.

21.4 Pela inexecugéo total ou parcial do CONTRATO de CONCESSAO ora outorgado,
poderdo, garantida a defesa prévia e o contraditério, ser aplicadas a CONCESSIONARIA
as seguintes penalidades:

a) Comunicado de Irregularidade/Auto de Infragéo;
b) Adverténcia e
c) Multa.

21.5 Emitido o Comunicado de Irregularidade ou lavrado o Auto de Infragdo, conforme o
caso, a CONCESSIONARIA sera imediatamente intimada e tera um prazo de 05 (cinco)

dias uteis para defesa prévia ou corre¢ao das falhas/defeitos observados.

216 A defesa apresentada dentro do prazo sera analisada pelo PODER
CONCEDENTE, que notificara a CONCESSIONARIA da sua decisao.

21.7 Transcorrido o prazo acima mencionado, sem que tenham sido tomadas as
providéncias cabiveis, aplicar-se-a a penalidade de adverténcia, ou a penalidade de
multa, a depender a irregularidade detectada.

21.8 Sao consideradas infragdes puniveis com Adverténcia, sem valor pecuniario,
aquelas aplicadas por escrito por preposto do PODER CONCEDENTE, decorrentes de
falta de atendimento ao Comunicado de Irregularidade, ao Auto de Infracdo ou a qualquer
recomendacdo escrita feita & CONCESSIONARIA para restabelecer a regularidade ou
garantir a qualidade e eficiéncia dos servigos concedidos.

21.9 As multas ndo tém carater compensatério e serdo aplicadas pelo desatendimento
da penalidade de adverténcia num prazo de 05 (cinco) dias, e 0 seu pagamento nao
eximira a CONCESSIONARIA da responsabilidade por perdas e danos decorrentes das
infragdes cometidas.

21.10 Na aplicacdo das sangbes o PODER CONCEDENTE observara as seguintes
circunstancias, com vistas a atender o principio da proporcionalidade:

a) A natureza e a gravidade da infragéo;
b) Os danos resultantes a Administragdo Publica e aos usuarios;

c) As circunstancias gerais agravantes e atenuantes, dentre as quais esta a reincidéncia e
a boa ou a ma-fé da CONCESSIONARIA na promog¢ao do dano;

d) A situacédo econémico-financeira da CONCESSIONARIA;

e) Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais reincidéncias;
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f) A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sangéo, inclusive
quanto ao numero de usuarios atingidos.

21.11 A gradacdo das penalidades a que esta sujeita a CONCESSIONARIA observara a
natureza da infragdo cometida, que variara conforme as seguintes categorias: a) leve; b)
média; c) grave; e d) gravissima.

21.12 A infragdo sera considerada leve quando decorrer de condutas ndo dolosas da
CONCESSIONARIA, das quais ela ndo se beneficie economicamente e ndo impactem
diretamente no negdcio, ndo gere danos para o municipio de Salvador ou para o publico
em geral, tais como, mas nao se limitando:

a) Fazer oposicdo as inspegdes e fiscalizagbes determinadas pelo PODER
CONCEDENTE;

b) Nao manter o bem concedido, nas condi¢gdes estipuladas neste EDITAL e seus
ANEXOS;

c) Deixar de apresentar os dados ou quaisquer outras informagdes solicitadas pelo
PODER CONCEDENTE, dentro dos prazos estabelecidos;

d) Recusar ou dificultar o acesso aos prepostos da fiscalizaggo do PODER
CONCEDENTE quando devidamente credenciados;

e) Demorar para prestar informagdes aos usuarios a respeito dos servigos, assim como
veicular, sob sua responsabilidade, publicidade ou informagcées em desacordo com as
regras municipais;

f) Deixar de fornecer aparelhamento técnico, equipamentos, materiais, sistemas e pessoal
que nao sejam essenciais a prestagao dos servigos;

g) Desrespeito ou falta de urbanidade por parte de administrador, dirigente ou qualquer
representante da CONCESSIONARIA no trato com o publico.

21.13 O cometimento de infragdo de natureza leve ensejara a aplicagao das seguintes
penalidades:

a) Adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a determinagao
da adocao de medidas necessarias de corre¢ao; e/ou

b) Multa, em caso de reincidéncia em uma mesma conduta que caracterize infragao leve,
dentro do periodo de 04 (quatro) meses consecutivos, no valor de até 0,01% (zero virgula
zero um por cento) do VALOR DO CONTRATO.

21.14 A infracdo sera considerada média quando decorrer de condutas direta da
CONCESSIONARIA, das quais se beneficie.
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21.15 Seréao consideradas infragdes médias, inclusive, mas sem limitagao, o seguinte:

a) Deixar de fornecer aparelhamento técnico, equipamentos, materiais, sistemas e
pessoal que sejam relevantes para prestacao dos servigos;

b) Deixar de promover a limpeza das areas de uso comum, fachadas externas, areas de
estacionamento, corredores, vias de acesso, e outras, dentro do perimetro de jurisdigdo
do bem concedido;

c) Deixar de arcar com as despesas decorrentes do adequado cumprimento de suas
obrigagdes contratuais, tais como: servigos de gestdo da operagdo, administragéo,
manutencdo e conservagao das instalacdes, sistemas de controle e informacdes,
impostos, taxas e contribui¢cdes, registro, pessoal, entre outros;

d) Nao proceder pontualmente ao pagamento a Unido, ao Estado e ao Municipio dos
impostos, taxas e contribuigdes, incidentes sobre as receitas decorrentes da exploragao
comercial do espaco concedido;

e) Deixar de pagar as indenizagdes oriundas de danos ou prejuizos causados ao PODER
CONCEDENTE ou aos usuarios, decorrentes de culpa comprovada e proveniente da ma
execucgao dos servigos.

21.16 O cometimento de infragdo de natureza média ensejara a aplicagdo das seguintes
penalidades, de maneira isolada ou concomitante:

a) Adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a determinagao
da adocao de medidas necessarias de corre¢ao; e/ou

b) Multa no valor de até 0,05% (zero virgula um por cento) do VALOR DO CONTRATO,
que também sera cominada, quando for o caso, junto a determinagdo da adogédo de
medidas necessarias de correcao.

21.17 A infracdo sera considerada grave quando decorrer de condutas dolosas da
CONCESSIONARIA, das quais se beneficie e, por via de consequéncia, exponha outros a
risco.

21.18 Seréo consideradas infragcdes graves, inclusive, mas sem limitac&o, o seguinte:
a) Nao pagamento da OUTORGA no prazo estabelecido;

b) Falha em adotar as normas técnicas pertinentes as obras e servigos que serdo
executados;

c) Falha em realizar as verificagcbes e testes necessarios nos sistemas que foram
reformados ou instalados, a fim de verificar sua seguranga e adequagdo as normas
pertinentes;

d) Falha em realizar a reversdo dos BENS REVERSIVEIS nos termos e condicdes
estabelecidos no CONTRATO;
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e) Alienagdo de BENS REVERSIVEIS sem atender ao disposto no CONTRATO, sem
prejuizo da obrigacao de reaver/substituir o bem ou indenizar o PODER CONCEDENTE;

f) Deixar de promover a manutencéo e conservagao das areas de uso comum, fachadas
externas, areas de estacionamento, corredores, vias de acesso, e outras, dentro do
perimetro de jurisdicdo do bem concedido;

g) Nao obtencao dos seguros exigidos no prazo estabelecido;

h) Nao proceder a conservagcdo e manutengao corretiva e preventiva das edificagdes do
complexo arquitetdnico e seus equipamentos.

21.19 O cometimento de infragdo grave ensejara a aplicagdo das seguintes penalidades,
de maneira isolada ou concomitante a pena de multa:

a) Adverténcia por escrito, que sera formulada, quando for o caso, junto a determinagao
da adocgao de medidas necessarias de correcao;

b) Multa no valor de até 0,1% (zero virgula cinco por cento) do VALOR DO CONTRATO,
que também sera cominada, quando for o caso, junto a determinagdo da adogédo de
medidas necessarias de correcao;

21.20 A infragdo sera considerada gravissima quando o PODER CONCEDENTE
constatar, diante das caracteristicas do servigo prestado e do ato praticado pela
CONCESSIONARIA, que suas consequéncias se revestem de grande lesividade ao
interesse publico, prejudicando o meio ambiente, o erario ou a prépria continuidade do
OBJETO da CONCESSAO.

21.21 Serédo consideradas infragbes gravissimas, inclusive, mas sem limitagdo, o
seguinte:

a) Falha em dar inicio 8 OPERACAO TOTAL do DOCA1 no prazo estabelecido;
b) Falha em sanar e/ou punir praticas de corrupgao ou antiéticas;

c) Deixar de cumprir normas legais e regulamentares concernentes aos servigos
concedidos;

d) Nao reconstituicdo da GARANTIA DE EXECUQAO DO CONTRATO no prazo
estabelecido;

e) Deixar de contratar os seguros e manter as garantias contratuais especificados e
exigidos pelo EDITAL de Licitagéo;

f) Deixar de proporcionar servigos aos usuarios do bem concedido;
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g) Deixar de fornecer aparelhamento técnico, equipamentos, materiais, sistemas e
pessoal que sejam imprescindiveis para prestagao dos servigos.

21.22 O cometimento de infragdo gravissima ensejara a aplicacdo das seguintes
penalidades, de maneira isolada ou concomitante a pena de multa:

a) Multa no valor de até 1% (um por cento) do VALOR DO CONTRATO, que também sera
cominada, quando for o caso, junto a determinagdo da adogao de medidas necessarias
de correcéao; e/ou

b) Suspensdo temporaria do direito de participacdo em licitacdes e impedimento de
contratar com a Administragao, por prazo nao superior a 24 (vinte e quatro) meses; e/ou

c) Declaragcado de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a CONCESSIONARIA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes e
apos decorrido o prazo da sangao aplicada com base na alinea anterior.

21.23 O PODER CONCEDENTE, na definicao das espécies de penalidade de multa e
das dosimetrias indicadas nos paragrafos anteriores levara em consideracdo a
reincidéncia, se aplicavel, e as circunstancias de cada caso de maneira motivada,
observando, sempre, a proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da
sangao, inclusive quanto ao numero de usuarios atingidos e o prolongamento, no tempo,
da situacdo que caracterizou a infracéo.

21.24 O pagamento das multas a que se refere esta clausula, ou a dedugédo do seu
respectivo valor da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, ndo exonerara a
CONCESSIONARIA de cumprir a obrigagéo cujo descumprimento causou a imposicdo da
multa e tampouco de quaisquer outras obrigagdes que emanam deste CONTRATO.

21.25 Em caso de atraso na realizagdo dos pagamentos mencionados neste
CONTRATO, além do principal corrigido monetariamente, serdo aplicados, ao valor em
mora, juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela metodologia de juros
compostos, e multa equivalente a 10% (dez por cento), sem prejuizo da aplicagado de
outras consequéncias previstas no CONTRATO, inclusive a caducidade e a execucgao da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

21.26 O processo de aplicagao das sancgdes previstas neste CONTRATO tera inicio com
a lavratura do auto de infragao correspondente pelo PODER CONCEDENTE, contendo os
detalhes da infracdo cometida e a indicagdo da sang¢ao potencialmente aplicavel.

21.26.1 Lavrado o auto, a CONCESSIONARIA seréa intimada para, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, apresentar defesa prévia, salvo na hipotese de declaragao de inidoneidade

para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, quando o prazo sera de 10 (dez)
dias uteis.
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21.26.2 O auto de infracao indicara prazo razoavel, nunca inferior a 5 (cinco) dias Uteis,
para que a CONCESSIONARIA demonstra a regularizagcdo da falha que originou a
infracao.

21.26.3 O PODER CONCEDENTE decidira sobre a aplicagdo da sangao, estando
facultado a CONCESSIONARIA a interposi¢ao de recurso para autoridade superior, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da intimag¢ao da decisao.

21.26.4 Apds decisdao administrativa final do PODER CONCEDENTE, na hipotese de
aplicacdo da penalidade de multa, este notificara por escrito &8 CONCESSIONARIA para
realizar o pagamento dos valores correspondentes em até 05 (cinco) dias uteis contados
da data do recebimento da notificagao.

21.26.5 A falta de pagamento da multa no prazo estipulado acarretara a atualizagao
monetaria do débito pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, e o
acréscimo de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante do débito
corrigido monetariamente, a contar da data do respectivo vencimento até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo da execucdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

21.26.6 Os valores resultantes das multas aplicadas reverterao ao PODER
CONCEDENTE.

21.27 O ‘Auto de Infragdo’ e o ‘Comunicado de lIrregularidade’, conforme a Situagéo
correspondente sado instrumentos através dos quais tem inicio o processo fiscal
administrativo para apurar as infragdes aqui elencadas.

21.28 O ‘Auto de Infragdo’ contera obrigatoriamente:

a) Dia, més, ano, hora e lugar de sua lavratura;

b) Numero, nome, assinatura do fiscal autuante e descri¢do do fato gerador da infragao;
c) Nome da Infratora e do espago no bem concedido, que seja o objeto da autuacéo; e
d) Dispositivo legal infringido.

21.29 A aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO e o seu cumprimento
nao prejudicam, de nenhum modo, a aplicagado de outras sang¢des previstas na legislagao

CLAUSULA VINTE E DOIS — ARBITRAGEM

22.1 As controvérsias decorrentes do presente CONTRATO, ou com ele relacionadas,
que nao forem dirimidas amigavelmente entre as Partes, poderdo ser resolvidas por
arbitragem.

22.2 Na hipotese da solugéo por arbitragem, em conformidade com o art. 11, lll, da Lei
n°® 11.079/2004, as controvérsias decorrentes do presente CONTRATO ou com ele
relacionadas, que n&o puderem ser resolvidas amigavelmente entre as Partes, serdo
definitivamente dirimidas por arbitragem, por arbitro de reconhecida idoneidade e
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conhecimento da matéria objeto da controvérsia.

22.3 O procedimento arbitral se regera pelas regras de arbitragem da Camara de
Comeércio Brasil Canada e tera lugar no Municipio de Salvador, em cujo foro seréo
ajuizadas, se for o caso, as agdes necessarias para assegurar a sua realizagao e a
execucao de sentenca arbitral, bem como sera conduzido na lingua portuguesa.

224 A submissdo de qualquer questido a arbitragem nao exonera as Partes do pontual e
tempestivo cumprimento das disposicoes deste CONTRATO, e das determinagdes do
PODER CONCEDENTE que no seu ambito sejam comunicadas a CONCESSIONARIA,
nem permite qualquer interrupcdo do desenvolvimento das atividades objeto da
CONCESSAO, que deverdo continuar a processar-se nos termos em vigor & data de
submissao da questdo até que uma decisao final seja obtida relativamente a matéria em
questao

22.5 O disposto no paragrafo anterior, relativamente ao cumprimento de determinacoes
do PODER CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA, aplicar-se-a, também a

determinagdes sobre a mesma matéria, mesmo que emitidas apos a data de submisséao
de uma questdo a arbitragem, desde que a primeira dessas determinac¢des tenha sido

comunicada a CONCESSIONARIA anteriormente aquela data.

22.6 A CONCESSIONARIA obriga-se a dar imediato conhecimento ao PODER
CONCEDENTE da ocorréncia de qualquer litigio e a prestar-lhe toda a informacéao
relevante relativa a sua evolucao.

CLAUSULA VINTE E TRES - DISPOSIGOES FINAIS

23.1 Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO, contar-se-d0 em dias
corridos, salvo se estiver expressamente feita referéncia em dias uteis.

23.2 0O nao exercicio, ou o exercicio tardio ou parcial de qualquer direito que assista a
qualquer das Partes por este CONTRATO, ndo importa na sua renuncia, nem impede o
seu exercicio posterior, nem constitui novagao da respectiva obrigacao.

23.3 Se qualquer das disposi¢des deste CONTRATO for declarada nula ou invalida,
essa declaragdo ndo afetara a validade das demais disposicdes contratuais, que se
manterao em pleno vigor.

23.4 A(s) interveniente(s)-anuente(s) declara(m) que é(sdo), conjunta e individualmente,
para todos os efeitos, solidariamente responsaveis pelo cumprimento de todas as
obrigac¢des assumidas pela CONCESSIONARIA perante o PODER CONCEDENTE.

23.5 Os consorciados ou a empresa isolada vencedora do certame responderdo, em
conjunto ou isoladamente e de forma solidaria, por todos os atos praticados pela SPE,
durante a execucao deste CONTRATO.
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23.6 A CONCESSIONARIA declara ter conhecimento do estado em que se encontra a
construcdo do DOCA1, bem como que € responsavel por qualquer escopo adicional
necessario a operagao que nao estejam refletidos no descritivo da obra que lhe foi
entregue.

23.7 E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO o foro de
Salvador/Ba, com renuncia expressa das Partes a outro qualquer, por mais privilegiado
que seja.

23.8 E as partes, por se encontrarem justas e acordadas, assinam o presente instrumento
juridico em 02 (duas) vias de igual teor para todos efeitos legais.

Salvador/Ba, ......... de .o de 2020.

PELO PODER CONCEDENTE:

Secretario

PELA CONCESSIONARIA:

Representante legal

TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO | - DO CONTRATO
CADERNO DE ENCARGOS TECNICOS

1. OBJETIVO E ESCOPO

O presente documento tem por objetivo estabelecer e detalhar as obrigagcdes da
CONCESSIONARIA relacionadas ao OBJETO do CONTRATO.

As diretrizes e os requisitos técnicos minimos ora apresentados abrangem os encargos a
serem atendidos pela CONCESSIONARIA para a operacgéao e exploragdo do DOCA1.

2. DESCRITIVO DO PROJETO

Os diagnésticos da Economia Criativa de Salvador apontam para um grande potencial
nao explorado dentro do setor — apenas 13.000 pessoas estdo formalmente envolvidas
em atividades e servigos relacionados a economia criativa na cidade® e a Bahia ocupa
apenas a 212 colocacao entre os demais estados quando se compara a participagao do
PIB Criativo ao PIB Total®.

Entre os estudos de referéncia para o projeto, destaca-se o diagnéstico construido pelo
SEBRAE através do didlogo com os EMPREENDEDORES CRIATIVOS soteropolitanos’,
em que ficam evidentes os principais gargalos da economia criativa no municipio e
estratégias de enfrentamento para tais problemas.

Entre os fatores identificados como limitadores do crescimento da economia criativa se
ressaltam, pela importancia atribuida e reconhecimento por diversos setores criativos, a
falta de capacitacdo em temas de gestdo e negdcios, a falta de capacitagado técnica
especifica em certos elos da cadeia produtiva, o baixo nivel de articulacido entre os atores
do ecossistema e a inexisténcia de negdcios voltados para a estruturagao produtiva, como
coworkings e aceleradoras.

O DOCA1 é uma resposta da Prefeitura Municipal de Salvador aos problemas
identificados, e tem por objetivo ser um espago multifuncional, que servira de base para o
estabelecimento de EMPREENDEDORES CRIATIVOS em espacos de COWORKING,
para a realizacdo de CAPACITACOES, como também para a promogdo de EVENTOS
ligados ao setor - exposigdes, festas, feiras etc., atendendo os mais diversos segmentos
criativos da cidade - artes visuais, gastronomia, design, moda, midia e jogos digitais. Um
dos objetivos transversais do projeto é fomentar o mercado de economia criativa,
apoiando EMPREENDEDORES com seus negdécios em inicio de desenvolvimento, assim

5

Planejamento Estratégico da Prefeitura de Salvador 2017-2020
6

Mapeamento da Industria Criativa no Brasil, FIRJAN, 2016
7

Mercado Salvador Criativo — Diagndstico dos Sistemas Produtivos e Redes da Economia
Criativa, SEBRAE, 2016
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como fortalecer aqueles ainda em estruturagéo.

Apresenta-se abaixo um quadro de area e descritivo referencial para o DOCA1, que
podera ter seu uso alterado, desde que respeitadas as obrigacdes e responsabilidades
previstas neste CONTRATO, mediante modificagbes propostas no PLANO DE
TRABALHO e aprovacgao expressa do PODER CONCEDENTE.

2.1 QUADRO DE AREAS

QUADRO DE AREAS

ZUE - ZONA DE USO ESPECIAL

AREA DO TERRENO: 2.800,00m?
TERREO

MODULOS QUANTIDADE AREA
INFERIORES

(60,00m?) 12 720,00m?
MODKLOS QUANTIDADE AREA
S 02 a5 0o

AREA PRIVATIVA TERREO = 815,00 m?

12 PAV.
MODULOS QUANTIDADE AREA
SUPERIORES (60m?) 14 840,00m?
AREA PRIVATIVA 1% PAV. = 840,00 m?
AREA PRIVATIVA TOTAL 1.655,00m?

2.2 DEFINICAO DOS ESPAGOS DO PROJETO REFERENCIAL®

2.2.1 ESPACOS MULTIUSOS

* Praca de Eventos com capacidade minima de 300 pessoas

* Auditério Multiuso com capacidade minima de 100 pessoas

* Sala de Exposicdo com 60 m?

* Sala de Ensaio/Danga com 60 m?

* Loja Colaborativa de Economia Criativa, que devera dar prioridade aos
produtos das empresas criativas residentes no DOCA1

* Computer Lab com capacidade minima de 30 pessoas

* Atelié de Design/Artes com 60 m?

222 CENTRO DE MIDIAE CONTEUDO DIGITAL — 480 m?
Estudio principal com 100 m?
* Sala para guarda e exposi¢cao de equipamentos
* Estudio de Musica
* Estudio de Entrevista
* Estudios Secundarios com total de 60 m?

Os usos do projeto poderao ser alterados, desde que respeitadas as obrigagdes e
responsabilidades previstas neste CONTRATO, mediante modificagdes propostas no PLANO DE
TRABALHO e aprovacgéao expressa do PODER CONCEDENTE.
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* Deposito
* Camarim

lIhas de Edigdo com 60 m?

2

Area Administrativa com 60 m
Centro de E-Sports com 60 m?

2.2.3 ESPACO GASTRONOMICO
e Cozinha de Treinamento/Evento com area suporte de cozinha
e Espaco Gastrondmico (maximo de 4 operagdes comerciais, totalizando area
de 120 m?)

2.2.4 ADMINISTRATIVO E CO-WORKING
* Area destinada ao SALVADOR FILMES com 30 m?
* Administrativo Polo (10 a 15 pessoas)
* Co-working com 240 m?

2.2.5 OUTROS
® Banheiros
@ Bicicletario

Conforme ANEXO Ill — CONTRATO DE LQCA(;AO, afere-se que, mesmo numa area
privativa de 1.655 m?, a CONCESSIONARIA podera explorar uma AREA BRUTA
LOCAVEL (ABL) de 2.468m? (incluindo as areas da Pracga de Eventos e Varandas).

2.3 IMAGENS REFERENCIA DO PROJETO

Seguem abaixo algumas perspectivas de como sera a infraestrutura recebida pela
CONCESSIONARIA.

Imagem 01 — Imagem Lateral Fachada
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Imagem 02— Imagem Lateral
Fachada
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Imagem 04 — Imagem Lateral Fachada

3. LOCALIZAGAO

O projeto do DOCAA1 esta localizado no bairro do Comércio, Av. Franga, entre o prédio da
antiga Receita Federal e o HUB Salvador.

Além de fortalecer a cadeia produtiva da Economia Criativa, o projeto do DOCA1 tem
como principio orientador de seu funcionamento o estimulo a revitalizagdo do Centro
Antigo de Salvador - CAS.

Ao se estabelecer na regido, o projeto aproveita a vocagdo local para atragdo de
empreendimentos culturais e artisticos, a presenca expressiva de turistas e residentes
consumidores de experiéncias criativas e traz como contrapartida um contingente de
novos empregos e uma atividade econdmica, contribuindo com o proposito da
administracao de reverter o quadro atual de desuso e deterioragdo do CAS.

Sao elencadas, em “Estudo de Viabilidade Mercadoldgica da Zona Portuaria — Bairro do
Comércio”, contratado pela Prefeitura e realizado pelo GEU — Grupo de Estudos Urbanos
em 2017, as seguintes conclusdes sobre empreendimentos a serem implantados na area
das docas portuarias:

Vocagéo da Regido

Regidao em transformagcdo — sua nova ocupagao depende muito dos projetos
publicos em andamento

Resgate cultural — Projetos publicos em andamento mais intervengdes privadas,
buscam reacender a pujancga outrora presente no centro histérico e arredores
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Projetos de cunho cultural e que proporcionam formas de inser¢géo social, ganham
destaque aos olhos da populagao — demonstram engajamento e preocupagao com
a melhoria da qualidade de vida da populagao

[...]
Experiéncia

O empreendimento devera promover a seu visitante experiéncias marcantes, que
nao encontra nos centros turisticos hoje existentes

Experiéncias ludicas com musica, oficinas de arte, exposicbes de resgate da
cultura baiana, e etc., de forma que a cada nova visita tenha uma experiéncia
diferenciada”

4. MODELO DE NEGOCIO
As premissas que subsidiaram o modelo de negdcio foram baseadas em:

- Dados coletados dos 6rgaos municipais, notadamente Empresa Salvador Turismo
(SALTUR), Fundagéo Gregdrio de Matos e Secretaria de Cultura e Turismo;

- Informagdes de mercado coletadas por meio de entrevistas com os mais diversos
atores da economia criativa como: produtores de eventos, instituicdes nao
governamentais e consultorias;

- Referéncias coletadas de projetos municipais como Hub Salvador, Colabore e
Centro de Convencgodes;

- Relatdrio publicos como Mapeamento da Industria Criativa no Brasil, FIRJAN, 2016
e Mercado Salvador Criativo — Diagnoéstico dos Sistemas Produtivos e Redes da
Economia Criativa, SEBRAE, 2016;

- “Estudo de Viabilidade Mercadoldgica da Zona Portuaria — Bairro do Comércio”
realizado pelo GEU — Grupo de Estudos Urbanos em 2017.

Todos esses dados foram consolidados em estudos técnicos e de viabilidade econémica
financeira para gestdo do DOCA1 pela Secretaria de Desenvolvimento e Urbanismo que
indicaram a viabilidade da implementacdo de uma concessdo de uso pela iniciativa
privada por um prazo de 22 (vinte e dois) anos. Prevé-se para o Contrato uma TIR real de
10% a.a.

Sera de responsabilidade do futuro gestor realizar investimentos em mobiliarios e
equipamentos, operar e manter, remunerando-se das receitas operacionais e acessorias.
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5. LICENGAS, PERMISSOES E AUTORIZAGOES

A Concessionaria sera responsavel por obter todas as licencas, permissbes e
autorizacdes necessarias para operagao do DOCA1, notadamente a licenca de operacao.

6. INVESTIMENTOS MINIMOS
6.1 OUTORGA
Para fazer jus ao direito de uso do imével recém constituido e para explorar todas as
receitas advindas da gestdo do DOCA1, a CONCESSIONARIA devera pagar uma
OUTORGA no valor minimo de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Sagrar-se-a
vencedor do certame, a LICITANTE que ofertar o maior valor de OUTORGA, devendo
esta ser paga em parcela unica na data de assinatura do CONTRATO.
6.2 INVESTIMENTOS MINIMOS
A CONCESSIONARIA recebera o DOCA1 construido no shell (sem acabamentos e
padronizagao nas areas privativas), conforme documentagdo constante no ANEXO Il
Contrato de Locacéo. Porém todo escopo de investimento co'mplementar para gestao do
empreendimento sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA.
S&o investimentos da CONCESSIONARIA:

a) Elaboragéo dos projetos de interiores e instalagdes das areas privativas;

b) Acabamento (ex: piso e forros) das areas privativas;

c) Todas as instalagdes (iluminacao, elétrica, hidraulica, gas, refrigeragao e exaustao)
referente as areas privativas®;

d) Sistemas de sonorizagdo, caso julguem necessario;

e) Instalagcao de controle automatizado de acesso;

f) Implantacdo de sistema de videomonitoramento para vigilancia eletrénica das
areas comuns internas e externas do DOCA1, com gravagao e centro de controle

operacional;

g) Eventuais tratamentos acusticos complementares para as areas privativas;

As areas privativas serao entregues com os respectivos pontos de distribuicao.
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h) Instalagdes de cabeamentos estruturados de redes logicas, redes de fibra odtica,
telecomunicagdes, acesso a internet e rede WiFi que se fizerem necessarios;

i) A instalagdo de comunicagao visual interna e externa;

j) Implantacdo de cozinha industrial e area de apoio (preparagao e conservacao de
alimentos) para funcionamento de uma cozinha escola;

k) Implantacdo de area administrativa, financeira e comercial da CONCESSIONARIA;

l) Execugdo de paisagismo externo (que julgue complementar) e interno e
implantagdo de equipamento e sistema de irrigacao;

m) Mobiliario interno e decoragao do DOCAT1;

n) Disponibilizagdo de mobiliario, equipamentos (projetores, televisdes, telas retrateis,
etc) e utensilios, inclusive baldes de lixo, lixeiras, porta-papel, papeleira e
saboneteira, para atendimento logistico e funcionamento dos diferentes espacos,
estruturas e servigcos previstos na operacdo do DOCA1.

A CONCESSIONARIA podera locar todo e qualquer item de investimento, quando
aplicavel, desde que, em caso de término do CONTRATO, os bens sejam previamente
adquiridos e revertidos ao PODER CONCEDENTE.

As indicagées, neste caderno de encargo s&o norteadoras, podendo a
CONCESSIONARIA, por opgao, adotar especificacdes equivalentes ou superiores.

6.3 REINVESTIMENTOS

A CONCESSIONARIA devera prever um cronograma de reinvestimento adequado a
realidade do local de implantacdo do empreendimento, que antecipara, muitas vezes, os
ciclos de vida util dos bens.

A curva de reinvestimento, junto com um plano de manutengdo preventivo e corretivo
adequado, devera preservar o equipamento em perfeito estado de uso ao longo dos 22
(vinte e dois) anos de CONTRATO.

7. CRONOGRAMA DE ACESSO A OBRA E INiCIO DAS OPERAGOES
O PODER CONCEDENTE disponibilizara acesso a obra conforme cronograma abaixo:

a) Em até 30 dias apds assinatura do'contrato: inicio do cadastro fisico das
instalacdes na obra pela CONCESSIONARIA;

b) Em até 30 dias apég, assinatura do contrato: inicio das montagens e instalagdes
pela CQNCESSIONARIA conforme descritas no item 6.2 (de forma assistida pelo
COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO);
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c) Em até 90 dias apds assinatura do contrato: finalizagdo das montagens e
instalagbes e inauguragdo do espago em operagdo em fase pré-operacional,
devendo constar no PLANO DE TRABALHO apresentado;

d) Em até 150 dias apds assinatura do contrato: operacgao plena.
8. PLANO DE TRABALHO
A CONCESSIONARIA devera apresentar o primeiro PLANO DE TRABALHO do DOCA1
em até 90 dias da assinatura do CONTRATO, sendo que devera ser aprovado pelo
PODER CONCEDENTE previamente a inauguragéo (item 7c).
O PLANO DE TRABALHO devera ser composto por:
a) Requisitos, procedimentos e atividades de operagdo do POLO DE ECONOMIA
CRIATIVA DE SALVADOR, destacando as estratégias e caracteristicas de cada ambiente

operacional;

b) Plano de negécios, detalhando as estratégias de obtengao de receita e estimativas de
custos da operagédo e manutengao;

c) Padrées minimos de irjfraestrutura necessaria ao funcionamento do DOCAT1,
garantindo a seguranga do PUBLICO;

d) Plano de vigilancia e seguranga patrimonial, de forma a garantir a seguranga e
integridade do equipamento e também dos colaboradores e usuarios; e

e) Informacdes sobre horario de funcionamento para as diversas finalidades.

Paragrafo unico: os itens citados acima devem ter previsdo para o ano contratual O
primeiro PLANO DE GESTAO deve ser entregue ao PODER CONCEDENTE em até 30
dias antes do inicio do ano contratual.

9. COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

9.1 COMPETENCIAS DO COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

Ao COMITE DE AQOMPANHAMENTO DO CONTRATO cabera a fungao de acompanhar
a CONCESSIONARIA na gestdao do DOCA1, por meio de reunibes periddicas para

apresentacao dos resultados parciais, identificacdo de desafios da gestao.

O COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO tem como competéncia:

10 Nesta fase sera permitido operar com horario e escopo reduzido, assim como finalizar ou realizar
alguns ajustes na infraestrutura que possam ocorrer em paralelo a operagéo. E uma fase para conhecer
a infraestrutura, entender o publico e ajustar os servigos ofertados.
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR

Av. Antdnio Carlos Magalhaes, 3244 - Caminho das Arvores, Edf. Emp. Thomé de Souza « CEP: 41.820-000
Telefone: (71) 3202-9326 Portal: www.sedur.salvador.ba.gov.br

103



-

Secretaria de w SALVADOR

Desenvolvimento PREFEITURA

e Urbanismo
PRIMEIRA CAPITAL D O BRASIL

a) Dirimir eventuais conflitos que surjam na gestdo do empreendimento;

b) Apoiar institucionalmente a CONCESSIONARIA em temas que o PODER
CONCEDENTE possa intervir para melhorar o ecossistema (ex: seguranga publica,
coleta de lixo, etc);

c) Avaliar RELATORIO ANUAL e encaminhar pareceres ao PODER CONCEDENTE
com recomendacgoes referentes ao Relatério Anual.

9.2 COMPOSICAO DO COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

O COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO sera composto por 5 membros
sendo 2 representantes do Poder Municipal, 2 representantes da CONCESSIONARIA e 1
representante da Sociedade Civil com afinidade com o ramo da Economia Criativa. A
nomeacao deve ocorrer em 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.

Na auséncia da criacdo do COMITE DE ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO, suas
funcdes serao exercidas com exclusividade pelo Gestor do Contrato.

10. CONSELHO CURATORIAL
10.1 COMPETENCIAS CONSELHO CURATORIAL

Ao CONSELHO CURATQRIAL cabera a fungao de emitir opinides técnicas, com intuito de
apoiar a CONCESSIONARIA na:

a) composigao/definicdo dos setores criativos a serem desenvolvidos/estimulados
pelo DOCAT1;

b) selecdo dos EMPREENDEDORES CRIATIVOS, CAPACITACOES e EVENTOS;
c) MENTORIA destinada aos EMPREENDEDORES CRIATIVOS;

d) divulgacao e fortalecimento do DOCA(1.

10.2 COMPOSICAO DO CONSELHO CURATORIAL:

O CONSELHO CURATORIAL sera composto por 3 (trés) ou 5 (cinco) membros, a seu
critério, com notério conhecimento e reconhecimento dentro da ECONOMIA CRIATIVA,
que representem um ou mais setor(es). A nomeacgao deve ocorrer em até 30 (trinta) dias
apods a assinatura do contrato.

A cada 2 (dois) anos a CONCESSIONARIA devera renovar a composicdo do CONSELHO
CURATORIAL, sendo desejada a renovagao minima de 1 (um), caso seja composto por 3
(trés) membros, ou 2 (dois) curadores, caso seja composto por 5 (cinco) membros.
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11. FISCALIZAGAO DO PODER CONCEDENTE

Para exercer completa fiscalizacdo sobre a CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE tera amplos poderes, inclusive para:

a) Exigir da CONCESSIONARIA a estrita obediéncia as especificacdes e normas
contratuais, restando franqueado ao PODER CONCEDENTE, na hipétese em que
se verificar o descumprimento de tais obrigagdes, proceder a correcéo da situagéao,
diretamente ou por meio de terceiros, inclusive com a possibilidade de ocupagao
provisdria dos bens, instalagdes, equipamentos, material e pessoal da
CONCESSIONARIA, podendo valer-se da garantia de execugéo do contrato para o
ressarcimento dos custos e despesas envolvidos; e

b) Rejeitar ou sustar qualquer servigo em execugao, que ponha em risco a seguranga
dos usuarios, a ordem publica e bens de terceiros.

O PODER CONCEDENTE registrara e 'processaré as ocorréncias apuradas pela
fiscalizagdo, notificando a CONCESSIONARIA para regularizagdo, sem prejuizo da
eventual aplicacdo das penalidades previstas no CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer horario e em qualqger circunstancia, fazer
contatos com qualquer érgdo de comunicagdo da CONCESSIONARIA para averiguagao
do andamento ou solugéo de eventos especificos.

A CONCESSIONARIA fica obrigada a prestar informacgdes e esclarecimentos requisitados
pelo PODER CONCEDENTE, garantindo-lhe o acesso, a qualquer tempo, a todas as
dependéncias do DOCA1.

12. OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA

a) Prestar informagdes e esclarecimentos requisitados pelo PODER CONCEDENTE,
garantindo-lhe o acesso, a qualquer tempo, a todas as dependéncias do DOCA1.

b) Esclarecer e buscar sanar as reclamacodes, exigéncias ou observagoes feitas pelo
PODER CONCEDENTE, conforme os prazos fixados em cada caso.

c) Fornecer ao PODER CONCEDENTE todos e quaisquer documentos e informagdes
pertinentes a concessao, facultando-os a fiscalizagado e a realizagdo de auditorias.

e) Obter e preservar atualizados laudos técnicos que atestem as boas condi¢des de uso e
conservagao dos equipamentos, estruturas e edificagdes, a cada 2 (dois) anos, devendo
disponibiliza-los ao PODER CONCEDENTE e, especialmente, por ocasidao da reversao
dos bens nas hipoteses de extingdo da concessao.
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f) Caso o laudo técnico indique

qualquer ponto de atencéo e /ou correcdo, a CONCESSIONARIA devera elaborar em até
30 (trinta) dias um plano de ag&o para tratamento e remediag&o imediata do item, que em
hipotese alguma podera se repetir no

préximo laudo sob pena de aplicagao de penalidade gravissima, conforme CONTRATO.

g) Garantir espaco de funcionamento para o SALVADOR FILMES (o espacgo tera 30m? de
area equipada e mobiliada dentro do padrdo do empreendimento para até 10 pessoas).

h) Prestar as contrapartidas conforme critérios definidos nos item 14.

i) Manter-se durante toda a execugao do contrato em conformidade com os indicadores
de desempenho expostos item 14.

k) Prestar MENTORIA para os EMPREENDEDORES CRIATIVOS.

I) Compor e atuar no Comité para acompanhar as obras, nos moldes do Caderno de
Encargos — ANEXO | do CONTRATO.

Paragrafo unico: Se por ventura se mantiver omissa ndo podera reivindicar alteragbes
durante periodo que deveria estar atuante no Comité

13. RELATORIO ANUAL

O RELATORIO ANUAL a ser entregue pela CONCESSIONARIA anualmente devera
contemplar:

a) a descrigédo das atividades realizadas;

b) das receitas operacionais e ACESSORIAS decorrentes da exploragdo do
DOCAT1;

c) dos investimentos, custeios e despesas, das eventuais obras de
modernizagdo, das atividades de manutengao preventiva e emergencial,

d) dos eventuais periodos de interrup¢cdo do servigo e suas justificativas, do
estado de conservagao e dos demais dados e informacdes relevantes sobre o
DOCA(1;

e) A Avaliacao de desempenho, conforme consta no item 14;

f) Relatério das contrapartidas realizadas no periodo, com referéncia explicita
as metas estabelecidas para o periodo; e

g) Pesquisa de satisfagao, conforme o item 11.4. da MINUTA DE CONTRATO

O RELATORIO ANUAL devera ser encaminhado ao COMITE DE ACOMPANHAMEANTO
DO CONTRATO em até 15 dias ap0s findo cada ano contratual, cabendo ao COMITE DE
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ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO encaminhar seu parecer ao PODER
CONCEDENTE em até 10 dias. O PODER CONCEDENTE, por sua vez, devera se
manifestar em até 05 dias do recebimento do parecer.

14. AVALIACAO DE DESEMPENHO

A avaliagdo do desempenho do PODER CONCEDENTE na operagao do DOCA1 sera
realizada por meio dos indicadores de desempenho, buscando garantir o cumprimento de
suas atribuicdes no ambito do CONTRATO DE CONCESSAO e fundamentar a
conveniéncia e oportunidade de sua continuidade.

14.1. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DO PROCEDIMENTO

a) A Avaliagdo do Desempenho do PODER CONCEDENTE sera realizada por meio de
critérios e especificacdes técnicas (Indicadores de Desempenho) referentes a cada eixo

de execucdo das contrapartidas (COWORKING, CAPACITACOES E EVENTOS). Os
valores atingidos em cada indicador pelo PODER CONCEDENTE, balizados pelo valor
esperado para cada ano contratual de operacao (METAS ANUAIS), comporao a Nota de
Desempenho, cujo resultado implicara em penalidades ou bdnus.

b) Durante a vigéncia da CONCESSAO ambas as partes poderdo propor
aperfeicoamentos nos paradmetros dos indicadores de desempenho definidos, que
poderao ser aplicados mediante o comum acordo entre ambas as partes.

c) A Avaliagcdo de Desempenho devera ser atualizada mensalmente com envio dos dados
atualizados ao PODER CONCEDENTE.

d) O relatério referente a Avaliagdo de Desempenho Anual deve ser embasado com
documentagdo comprobatéria, podendo ser entregue em formato digital, referente aos
valores obtidos em cada Indicador de Desempenho (registros visuais, listas de presenca e
inscricdo, pagamentos de aluguéis de espacos de trabalho) que estardo sujeitos a
avaliacdo do PODER CONCEDENTE, podendo este demandar documentagao
complementar.

14.2. DEFINICAO DOS INDICADORES DE DESEMPENHO
A atribuicdo de valores aos indicadores tem por objetivo avaliar o padrao da operagéo do
PODER CONCEDENTE. Sao apresentados, a seguir, os Indicadores de Desempenho,
que se dividem por eixos de execucao das contrapartidas com seus respectivos pesos:

i. OCUPACAO DO ESPACO DE COWORKING — Peso: 3

i. CAPACITACOES — Peso: 4

iii. EVENTOS — Peso 3
14.2.1. OCUPACAO DO ESPACO DE COWORKING
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O objetivo dos indicadores € aferir a ocupagao do espag¢o de coworking em seu potencial
de uso e garantir a representatividade de uma diversidade de setores de ECONOMIA
CRIATIVA.

108
Tabela de indicadores de OCUPAGAO DO ESPAGO DE COWORKING
Indicador Forma de Calculo Meta Ano 1 Meta Ano 2 Meta Ano 3 Meta Ano 4 Meta Ano 5
Eastns de M2 de Postos 50 60 70 70 70
rabalho Ocupados
Me de Empresas
Empresas 10 12 14 14 14

Residentes

14.2.2. CAPACITAGAO

O objetivo dos indicadores do eixo capacitagcao é aferir a realizagao de cursos, formacgdes
e experiéncias voltadas ao desenvolvimento de habilidades na area de economia criativa,
assim como garantir uma qualidade e aderéncia a demanda da cidade minima.

Com o objetivo de garantir que as capacitagdes sejam aderentes ao objetivo do projeto,
exige-se que as CAPACITACOES realizadas como contrapartida sejam referentes a
ECONOMIA CRIATIVA. Caso capacitagbes sejam realizadas com outras tematicas, nao
seréo contabilizadas na avaliagdo de desempenho.

Considerando o diagnostico do mercado de ECONOMIA CRIATIVA realizado, sugere-se
que as CAPACITACOES estejam inseridas nas seguintes trilhas de conhecimento:

Trilha 1: Empreendedorismo, Gestao e Negdcios aplicados a Economia Criativa

Trilha 2: Técnicas Produtivas e Desenvolvimento de Produtos para Economia
Criativa
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Tabela de indicadores de CAPACITAGAO

Indicador Forma de Calculo boehes boehes boehe boehes boehes
Anol Ano 2 Ano 3 Ano4 Ano 5

decurta duragdo* Realizadas 6 ° 12 12 12
N2 de Capacitagbes N2 de Capacitagdes 2 3 4 4 4
de média duracdo® Realizadas
Ne de Capacitagbes N2 de CapacitagSes
v ; 1 2 2 2 2
de longaduragao Realizadas
N2 de Capa]citagoes N2 de Ca_pacitar;oes 3 a 5 5 5
gratuitas Realizadas
Ne Total de —
Capacitacges V- deCapacitagdes 44 14 18 18 18
: Realizadas
realizadas

Taxa de Conclusdo:

Nede Conclusdes do

Curso xNede
Ingressantes

Somatério da Taxa
de Conclusdo de
Cada Capacitagdo/
N2 de Capacitacdo

70% 75% 75% 75% 75%

*As categorias de tempo de duragcdo se baseiam na quantidade de horas das

capacitacoes:
Classificacao das Duragoes Horas de Duragao
Capacitagdes de Curta Duracao 2<x<8
Capacitagcdes de Média Duracao 8<x<24
Capacitagdes de Longa Duragéo X224

14.2.3. EVENTOS

O objetivo dos indicadores do eixo eventos € aferir a realizagdo dos diferentes tipos de
eventos colaborem para tornar o DOCA1 referéncia na programagdao de Economia
Criativa no municipio.
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Tabela de indicadores de EVENTOS

N2 de Eventos N2 de Eventos
Gratuitos Realizados 6 8 10 10 10
N2 de Eventos
focados em N2 de Eventos
fortalecimento de Realizados 2 3 4 4 4
cadeias produt vas*
N2 de Eventos de N2 de Eventos
Grande Porte** Realizados 3 4 3 3 3
N2 Total (_:le Eventos Ne de.Eventos 24 30 36 36 36
Realizados Realizados

*Eventos focados em fortalecimento de cadeias produtivas: Eventos que desenvolvam o
potencial de algum elo especifico da cadeia produtiva ou que articulem os diferentes
agentes produtivos da ECONOMIA CRIATIVA para gerarem sinergia. (Ex: Meetup
Setorial, Rodadas de Negdcios).

**Eventos de grande porte: Eventos com mais de 300 presentes (Comprovagéo pode ser
realizada por dados de controle de acesso ou registros fotografico).

14.3. CALCULO DA NOTA DE DESEMPENHO (ND)

A CONCESSIONARIA sera avaliada por sua Nota de Desempenho. Para sua
composicao, o valor obtido em cada indicador compde uma Nota de Desempenho para
cada eixo de execucgao das contrapartidas. A Nota de Desempenho Total corresponde a
soma das Notas de Desempenho de cada eixo, que considera os pesos especificados
para sua composicao.

O calculo para obtencao das Notas de Desempenho por eixo e total se explicita na tabela
a sequir:
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= = Mota de
. A . Firmulade cilculo da nota de
Indicador Forma de Calculo Indicador desempenho
desempenho St
maxima

M2 de Postos Ocupados/ (Meta

]
Postosde Trabalho Me de Postos Ocupados Anual/l,s) 1,5
Empresas™ M2 de Em presas Residentes MedeEmpresas Residentes / 1,5
P ) " (Meta Anualfl,5) '
MOTA MAXIMA DE DESEMPENHO TOTAL EIX0 COWORKING 3
MedeEventos N . MedeEventos Realizados /(M eta
Gratuitos M2 de Eventos Realizados Anual/n,75) 0,75
NedeEventos
focados em N . M2deEventos Realizados /(M eta
fortalecimento de MNedeEventos Realizados Anualfo,75) 0,75
cadeias produt was®
Me de Eventos de o . M2deEventos Realizados /(M eta
Grande Porte®* Me de Eventos Realizados Anual/n,75) 0,79
] ] i
] TDtaIFie Eventos Me de Eventos Realizados M2de Eventos Realizados /(M eta 075
Realizados Anualio,75)
NOTA MAXIMA DEDESEMPENHO TOTAL EIX0O EVENTOS 3
M2 de Capacitagdes o N . M2 de Capacitaglies Realizadas /
de curta duragso* Mo de Capacitagies Realizadas (Metaanual/i,66) 0,66
M2 de Capacitagdes N : M2 de Capacitagies Realizadas /
de médiaduracio® Mo de Capacitagdes Realizadas (MetaAnual/0,66) 0,66
M2 de Capacitagdes o N : M2 de Capacitagies Realizadas /
delonga duragio* Mo de Capacitagdes Realizadas (Metaanual/o,66) 0,66
M2 de Capacitagdes o N : M2 de Capacitagies Realizadas /
aratuitas Mo de Capacitagdes Realizadas (Metaanual/o,66) 0,66
METatalde o w .
e N . M2 de Capacitagies Realizadas /
a
Capapltagoes M2 de Capacitagdes Realizadas (Metaanual/o,66) 0,66
realizadas
o - o (Somatorio de (M? de Conclusdes
Taxa de Conclusdo: Somatorio de (M2 de Conclusdes M
o do Curso /M2 delingressantes)do
M¢de Conclusties do  do Curso/ MNedelngressantes)do o w .
. . Total de Capacitagfes realizadas/ 0,7
Curso /M2 de Totalde Capacitagdes realizadas/ NeTotalde Capacitacs as
Ingressantes M¢ Total de Capacitac8es Realizadas B H &

Realizadas)/ (Meta &nual/0,7)

NOTA MAXIMA DEDESEMPENHO TOTAL EIXO EVENTOS 4
NHOTA MAXIMA DEDESEMPENHO TOTAL (TODOS OS EIX0S)
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14.4. CLASSIFICAGAO DE DESEMPENHO EM RELAGAO A NOTA DE DESEMPENHO

A avaliacdo de desempenho sera realizada a partir da NOTA DE DESEMPENHO TOTAL
(NDT) obtida pela CONCESSIONARIA naquele ano contratual, que sera classificada de
acordo com o seguinte critério:

Tabela de Calculo Nota de Desempenho

NOTA DE DESEMPENHO TOTAL RESULTADO
NDT =29 Plenamente Satisfatorio
7<NDT 9 Satisfatério
5<NDT=<7 Marginalmente Satisfatorio
NDT <5 Insatisfatério

14.4.1. Das penalidades implicadas ao resultado da nota de desempenho:

|. Caso a CONCESSIONARIA obtenha na avaliagdo de desempenho a classificacdo
"Marginalmente Satisfatério" em qualquer ano, ela devera apresentar imediatamente ao
PODER CONCEDENTE um plano de acdo para atingir desempenho "Satisfatorio" ou
"Plenamente Satisfatorio” no ano seguinte.

lll. Caso a CONCESSIONARIA obtenha na avaliagdo de desempenho a classificacdo
‘Insatisfatério” em qualquer ano ou "Marginalmente Satisfatorio" por dois anos
consecutivos ou trés anos alternados o PODER CONCEDENTE possui prerrogativa para
rescisdo contratual.
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO IV - MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores.

N < 0 0] 0] (=1 PP , com sede
1= T , ne........ , complemento............. ,
Bairro......ocooeeeiveeii. , Cidade.......coeveveeviiniiinnnns , Estado.........ccovvieeiinn. , inscrita no
CNPJIMF  n°..cceeeiiiiiinnnnn. , Inscricdo Estadual n°.........cccocoiiiiiiiii, , heste ato
representada  POr..........oiiiiiiiiiiiiie e , <<qualificagcdo>>, inscrito no
R.G. N, ,€no CPF/MF sobon°........ccc............ , em atendimento ao disposto
no Edital de Concorréncia N° /2019, vem, perante Vossas Senhorias se credenciar o
] T , RGi , CPFi , como

representante qualificado a participar de todos os atos relativos a referida licitacao,
inclusive com poderes expressos para apresentar ou desistir da interposi¢cao de recursos,
nos termos do Art. 109 da Lei N° 8.666/1993.

Local e Data

Assinatura do Representante Legal da Empresa
(Nome legivel/Cargo/Carimbo do CNPJ)

<<OBSERVACOES:
1. Esta declaragéo devera ser apresentada em original.>>
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ANEXO V -CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

TERMO DE ARROLAMENTO E TRANSFERENCIA DE BENS

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

[Local], ['] de [-] de 201 .

MUNICIPIO DE SALVADOR-BA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO E URBANISMO, doravante denominado PODER CONCEDENTE;
e [CONCESSIONARIA], [qualificagdo], neste ato representada por seus representantes
legais, os Srs. [-], conforme poderes previstos em seu ato constitutivo, doravante
denominada CONCESSIONARIA;

Considerando que:

(i) A CONCESSION~ARIA foi constituida, no dia [-] de [] de [‘], pela [LICITANTE],
vencedora da LICITACAO, para , conforme publicagao do Diario Oficial do Municipio de
Salvador, datado de [];

(i) O Contrato de Concessao n° [-] foi celebrado no dia [] de [-] de [-], conforme
publicado no Diario Oficial do Municipio de Salvador, datado de [-] (“Contrato de
Concessao’); e

(i) O Contrato de Concessao determina a transferéncia, pelo Poder Concedente, dos
BENS REVERSIVEIS da CONCESSAO a CONCESSIONARIA ao término da vigéncia do
CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, no presente ato, celebram o Termo
de Arrolamento e Transferéncia dos Bens utilizados para a CONCESSAO, abaixo
arrolados:

[LISTA DE BENS ARROLADOS]

Os termos que nao tenham sido expressamente definidos neste Termo de
Arrolamento e Transferéncia de Bens terao os significados a eles atribuidos no
CONTRATO.
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO VI - MODELO DA DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO

SUPERVENIENTE
N =Y 0 0] o] (=TT F PP , com sede
o7 T , ne........ complemento............. ,
Bairro......ocooeeevveiii. , Cidade.......ccooeevvevivniiinnnnns Estado ............................. , inscrita no
CNPJIMF N, , Inscricao Estadual [ DT , heste ato
=T o (ST gl =To = N o Yo S , <<qualificagdo>>, inscrito no
R.G. N , € no CPF/MF sob o n°.......ccc..oeuns , em atendimento ao dlsposto

no Edital de Concorrenma SEDUR N° [x]/2019, DECLARA sob as penas da lei,
INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO DA HABILITACAO, na forma
do §2°, Art. 32, da Lei 8.666/1993.

Local e Data

Assinatura do Representante Legal da Empresa
(Nome legivel/Cargo/Carimbo do CNPJ)

<<OBSERVACOES:
1. Esta declaracao devera ser apresentada em original.
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO VII - MODELO DE ESTRUTURA DE DEMONSTRAGOES CONTABEIS

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

A EIMPIESA...cuuiiiiiieeeeii e eeee e et ee e e e e e e et e e e e eeeens , com sede
1= T , ne........ , complemento............. ,
Bairro.....ccooeveeevieiieiens , Cidade.....ooovveveeeiiieeii , Estado.....covveeieii , inscrita no
CNPJ/MF 0 , por intermédio de seu representante
=T = , inscrito no R.G. n°.......cccoovviennn.en , € no CPF/
MF sob o n°.......cceeeeeee. , DECLARA, sob as penas da lei, que possui os seguintes

indices contabeis, referentes ao ultimo exercicio, além do seguinte montante em
Patrimdnio Liquido:

A) LIQUIDEZ CORRENTE
ATIVO CIRCULANTE

LIQUIDEZ CORRENTE =
PASSIVO CIRCULANTE

B) LIQUIDEZ GERAL
ATIVO CIRCULANTE + REALIZAVEL A LONGO PRAZO
LIQUIDEZ GERAL =
PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

C) ENDIVIDAMENTO TOTAL

PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO CIRCULANTE

ENDIVIDAMENTO TOTAL =
ATIVO TOTAL

D) PATRIMONIO LIQUIDO: R$ X, XX (EXTENSO)

Local e Data

Assinatura do Representante Legal da Empresa
(Nome legivel/Cargo/Carimbo do CNPJ)

<<OBSERVACOES: Esta declaracdo devera ser apresentada em original.>
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO VIl - MODELO DE DECLARAGAO DE CIENCIA DA LOCALIZAGAO

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

DECLARACAO

Declaro, para os fins de participacdo em processo licitatorio referenciado, que a licitante
tem conhecimento da localizagdo onde sera realizado o objeto da presente licitacdo e
que tem pleno conhecimento das condig¢des locais para cumprimento das obrigagdes.

(Assinatura do representante legal da licitante)
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO IX - MODELO DE DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AO INCISO XXXIIl DO
ART. 7° DA CONSTITUIGAO

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Declaramos, para os fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei Federal n° 8.666/93,
acrescido pela Lei n.° 9.854/99, que ndo empregamos menor de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo empregamos menor de 16 (dezesseis)
anos.

( ) Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (quatorze) anos, na condi¢ao de aprendiz.

Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Salvador, de de

Licitante interessado
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO X - DADOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

DADOS DA EMPRESA:
RAZAO SOCIAL:

ENDERECO:

CNPJ: INSCRICAO ESTADUAL:

BANCO (NOME/N®): AGENCIA Ne: CONTA CORRENTE N°:

DADOS DO RESPONSAVEL:
NOME:

RG: ORGAO EXPEDIDOR:

CPF: PROFISSAO:

NACIONALIDADE: ESTADO CIVIL:

OBSERVAGAO: QUALQUER ALTERACAO DOS DADOS BANCARIOS DEVERA

OCORRER ANTES DA EMISSAO DO EMPENHO

Salvador, de de 2020

ASSINATURA E CARIMBO
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020
ANEXO XI- MODELO DE ORDEM DE SERVIGO

ORDEM DE SERVICO
NO

Unidade
Gestora:

N° do Contrato: / / Objeto do Contrato

Data da OS: / / Contato

Nome do
Requisitante:

Endereco:
CNPJ N° Telefone ()
E-mail institucional: Contato

Item Descrigdo dos Servicos

Qtde

Responsavel /Autorizagcao dos Servigcos
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO XIl - DECLARAGAO DE CONHECIMENTO PLENO DO OBJETO DO EDITAL

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Em cumprimento ao Regulamento acima identificado, declaro, para os fins do Art. 47 da
Lei Federal N° 8.666/1993, ter conhecimento de todas as informagdes e das condicdes
para o cumprimento das obriga¢des do objeto contratado.

Declaro ainda, o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitagdo, ciente
das sancdes factiveis a serem aplicadas a teor do Art. 87 da Lei Federal 8.666/1993.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR
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ANEXO XIIl - MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacao:

CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

(identificacdo da empresa ou consorcio), tendo em vista o presente certame, e

considerando o seu Edital de Licitagao no....../2019, empenhada em dirimir davidas
quanto ao mesmo, vem, perante V.Sas., solicitar os seguintes esclarecimentos

Questa Item ou Clausula Esclarecimento solicitado
0
Inserir o item do edital ou clausula | Escrever de forma clara e objetiva o
1 do contrato ao qual o | esclarecimento desejado em forma de
esclarecimento se refere pergunta
Inserir o item do edital ou clausula | Escrever de forma clara e objetiva o
2 do contrato ao qual o | esclarecimento desejado em forma de
esclarecimento se refere pergunta
3 Inserir o item do edital ou clausula | Escrever de forma clara e objetiva o
do contrato ao qual o | esclarecimento desejado em forma de
esclarecimento se refere pergunta
Salvador,.......... (o [T de 2020

(Assinatura do representante legal)

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR
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CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020

ANEXO XIV - MODELO DE CARTA DE APRE~SENTA§AO DE DOCUMENTOS DE
HABILITACAO

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

A (identificagao da Empresa), CNPJ/MF no. ................c.... , heste ato
representada pelo seu representante legal Sr.............ccccceeeeeeennnn. , portador da identidade
SOD O NO...coeveeeeiiiiiein , tendo em vista o cumprimento dos ditames edilicios, vem, pela

presente, submeter a apreciacao de V.Sas. os documentos abaixo discriminados,
necessarios para a licitagao referenciada.
(descrever documentos)

Caso nos seja adjudicado o objeto da presente licitagdo, nos comprometemos a assinar o
Contrato no prazo determinado no documento de convocacao, indicando para esse fim o

Sr. i , Carteira de Identidade n°. expedida em
A , Orgdo Expedidor , € CPF n° , Fone (__ ) ,
Fax ( ) ,  E-mail como representante desta
Empresa.

Atenciosamente,

Salvador,.......... deuei, de 2020.

(Assinatura do representante legal)

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR
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ANEXO XV — MODELO DE CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA
COMERCIAL

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

CARTA PROPOSTA

Vimos por meio desta apresentar nossa proposta comercial com a finalidade de
participacdo no certame da concessao da Atividade de Fomento da Economia Criativa na
Municipalidade de Salvador, mediante implantacdo dos servicos de coworking,
capacitagdo e eventos, por meio do uso e exploracdo de bem imdvel, que deve ser
operado, gerido e mantido, inclusive através da promogdo e exploracdo de receitas
acessorias do POLO DE ECONOMIA CRIATIVA De Salvador — Doca1. de servigo, com
uso de bem publico, com outorga onerosa, pelo prazo de 22(vinte e dois) anos.

O valor total da proposta é de R$ ( ).

A execugao dos servigos sera realizada no prazo de 22 (vinte e dois) anos consecutivos
apos o recebimento da ordem de servigo.

Declaramos:

Que o prazo de validade da proposta é de (__) dias consecutivos.

Que no preco proposto estdo incluidos todos os impostos, taxas e encargos incidentes
sobre os insumos e servigos utilizados para a prestacao dos servicos.

Que nos submetemos a todas as condigdes estabelecidas no Edital, sujeitando-se
totalmente as disposi¢des nele contidas.

Os dados da nossa empresa sao:
a) Razao Social:
b) CNPJ (MF) n°:
c) Endereco: (rua, bairro, cidade, estado)
d) CEP:
e) Fone/fax:
f) E-mail: (se houver)

g) Dados bancarios: (banco, conta, agéncia)

Salvador,.......... (o [ de 2020.

(Assinatura do representante legal)
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ANEXO XVI - MODELO DE DECLARAGCAO DE ELABORAGCAO INDEPENDENTE DE
PROPOSTA

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores,

[Identificacdo completa do representante da Licitante], representante devidamente
constituido da empresa [identificagdo completa da Licitante] doravante denominado
Licitante, para fins do disposto no item 8 do EDITAL em referéncia, declara, sob as penas
da lei, em especial o Art. 299 do Cddigo Penal Brasileiro, que:

a. A proposta anexa foi elaborada de maneira independente pela Licitante, e que o
conteudo da proposta anexa ndo foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,
informado, discutido com ou recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato
da licitacdo atinente @ CONCORRENCIA em referéncia, por qualquer meio ou por
qualquer pessoa;

b. A intencdo de apresentar a proposta anexa nao foi informada, discutida com ou
recebido de qualquer outro participante potencial ou de fato da licitagdo atinente a
CONCORRENCIA referenciada, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

c. Que nao tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de
qualquer outro participante potencial ou de fato da licitacdo atinente 8 CONCORRENCIA
em referéncia, quanto a participar ou nao da referida licitagao;

d. Que o conteudo da proposta anexa nao sera, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, comunicado a ou discutido com qualquer outro participante potencial ou de
fato da licitacdo atinente 8 CONCORRENCIA referenciada antes da adjudicacdo do objeto
da referida licitagao

e. Que o conteudo da proposta anexa nado foi, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, informado, discutido com ou recebido de qualquer integrante da Prefeitura
Municipal do Salvador, antes da abertura oficial das propostas; e

f. Que esta plenamente ciente do teor e da extensdao desta declaracdo e que detém
plenos poderes e informagdes para firma-la.

Atenciosamente,

[local], [ ] de [] de 2020.

[Firma LICITANTE / CNPJ]

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Urbanismo - SEDUR
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ANEXO XVII - MODELO DE DECLARAGAO DE CAPACIDADE FINANCEIRA

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores,

A [Proponente], por seu(s) representante(s) credenciado(s) abaixo assinado(s), declara,
sob as penas da legislacdo aplicavel, que dispde ou tem capacidade de obter recursos
financeiros suficientes para cumprir as obrigacées de aporte de recursos proprios e de
terceiros necessarios a consecugao do objeto da Concessao. Declara, além disso, que (i)
tem condi¢cdes de contratar todos os seguros necessarios a consecugado do objeto da
Concesséo e (ii) dispde ou tem capacidade de obter os recursos para a integralizagcao

minima do capital social da Concessionaria de R$ ( ) e ainda
de apresentar a Garantia de Execugdo do Contrato no valor R$
( ) no prazo de até ..... ( ) dias apds a publicagdo do ato de

homologacao indicado no referido Edital.

Salvador,.......... (o [T de 2020.

(Assinatura do representante legal)
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ANEXO XVIIl - MODELO DE PROCURAGAO

Pelo presente instrumento de mandato, (Licitante),
(qualificagao),

(Outorgante), nomeia e constitui
seus bastantes procuradores os Srs. (nome),
(qualificacao),
(Outorgados), credenciando-os para, em conjunto ou isoladamente, independentemente
de ordem de nomeacao, praticarem os atos necessarios durante a realizacdo do certame
licitatério ( a licitagdo) DESCRITO NO Edital de Concorréncia n°®
[x]/2019, inclusive para:

a) Representar o Outorgante nas Sessdes publicas de licitagdo e em todos os demais
atos da Licitacao;

b) Assinar atas;
c) Interpor recursos ou renunciar ao direito de interpor recursos;

d) Representar o Outorgante na defesa dos seus interesses em ambito administrativo
durante o processo licitatério;

e) Acompanhar os demais representantes do Outorgante nas visitas técnicas por
ventura programadas ao POLO DE ECONOMIA CRIATIVA - DOCA 1

f) A seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes,
quaisquer dos poderes aqui conferidos, nas condi¢cdes que julgarem apropriadas.

Esta Procuracao tem validade durante toda a Licitagao.

Salvador,.......... e, de 2020.

(Assinatura do representante legal)
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ANEXO XIX — MODELO DE DECLARAGAO DE ANALISE DA VIABILIDADE DA
PROPOSTA COMERCIAL EMITIDA PELA INSTITUICAO, ENTIDADE FINANCEIRA

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores,

Em atendimento ao item [x] do Edital, a [Proponente], apresenta em ANEXO, Relatério
analitico da lavra da renomada empresa de consultoria financeira, (home e qualificacao
da empresa contratada pelo Proponente) que, baseada nos dados e nos estudos que
instruem o presente Edital de licitagcdo e na explicitada capacidade do Proponente de
obter recursos financeiros suficientes para cumprir as obriga¢gdes de aporte de recursos
préprios e de terceiros necessarios a consecucao do objeto da Concessao, declara a
plena viabilidade da proposta comercial apresentada pela Proponente.

Salvador,.......... (o [ de 2020.

(Assinatura do representante legal)
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ANEXO XX - DECLARA(}?«O DE COPIA FIEL EM MIDIA DIGITAL, DA
DOCUMENTACAO IMPRESSA DAS PROPOSTAS

A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitacdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores.

Eu, , portador (a) da cédula de identidade no.
e do CPF , representante legal da Empresa

, inscrita no CNPJ sob o no.

, com sede na (enderego completo),

licitante da Concorréncia Publica acima referenciada, declaro para todos os efeitos e fins
de direito, que o conteudo deste pendrive e representativo de cépia fiel da documentacao
impressa apresentada para fins de propostas perante esse érgédo municipal.

Salvador,.......... deuei, de 2020.

(Assinatura do representante legal)
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) ANEXO XXI — MODELO DE ATESTADO DE VISITA TECNICA
A

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SALVADOR

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E URBANISMO
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO - CPL

REF.: Processo n° [x]/2019

Licitagdo: CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2019

Prezados Senhores.

Nos da empresa _ , Declaramos, em atendimento ao
previsto no Edital da CONCORRENCIA SEDUR N° [x]/2020, que nosso(a) Representante
Técnico(a) , portador(a) do CPF n° e do RG n°

, visitou o local onde a Prestacdo Servicos sera realizada, para fins de
participar da licitagdo, acima referenciada, tomou conhecimento dos aspectos técnicos e
das condicbes para execucdo das atividades constantes do Edital de Licitacado, estando
satisfeita com as informagdes recebidas na aludida visita e plenamente capacitada a
elaborar a proposta para a licitacdo em tela, de modo a nio incorrer em omissées que
jamais poderéao ser alegadas em favor de eventuais pretensbées de qualquer natureza..

Obs.

Em caso do licitante optar por ndo comparecer aos locais da prestagao de servigos, para
tomar conhecimentos das condigdes destes, 0 mesmo ndo podera alegar posteriormente
desconhecimento de fatos evidentes a época da licitagao para solicitar qualquer alteracao
de valor do contrato.

Salvador, de de

(razao social e CNPJ da empresa)

(representante da empresa, responsavel pela vistoria, devidamente identificado)

REPRESENTANTE / SEDUR
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ANEXO XXIl - CONTRATO DE LOCAGAO COM CONTERMAS - ARRENDATARIA
NOVO TERMINAL MARITIMO DE SALVADOR SPE S.A., E PROJETOS

ARQUIVO EM SEPARADO
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