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Tema: Aplicagao dos Art 155 Lej 9.148/2016, referente a0 incentivo para uso misto.
Definicao:
Caput do artigo:

Art. 155. Na ZPR-3, como incentivo &0 Uso misto composto de
residencial - R e nao residencial - nR, a Zrea construida
destinada ac uso nR ndo serd computada no calculo do
coeficiente de aproveitamento até o limite de 20% (vinte por
cento) do total da drea construida, respeitado o coeficiente de
aproveitamento méximo. =

DUVIDA SUSCITADA:

Os 20% que se refere no artigo, sera aplicado sobre a area construida total para o calculo

do coeficiente de aproveitamento Ou apenas do coeficiente de aproveitamento do Uuso nao
residencial.

RESOLUCAOQ:

O Artigo citado faz parte do CAPITULO IV DOS USOS INCENTIVADOS, desta forma
temos que entender que a intencdo do legislador foi incentivar o usc misto, através de
reducao das areas para compto do potencial construtivo dos empreendimentos. Seguindo
essa linha, 2 Comissdo entende que os 20% (vinte por cento) indicado no artigo, se
referem ao percentual sobre s area total construida para efeito do coeficiente de
aproveitamentc do empreendimento proposto; caso fosse sobre a drea de uso nao

residencial, poderiamos ter uma situagdo na qual o incentivo n3o fosse atraente. Vejamos
um exempio:

Se o proponente submetesse um projeto para aprovacdo na SEDUR, com uma area
construida para efeito do coeficiente de aproveitamento de 800,00 m? de uso residencial e
20,00 m?* de uso nao residencial, pelo raciocinio da aplicagcdo sobre a area nao
residencial, ele teria 20% sobre 20,00 m?, total de 4,00 m? se a aplicacZo for sobre a rea

{otal do empreendimento ele teria 20% sobre 820,00 m? e daria 164 m2. Assim, toda a
area n&o residencial estaria isenta na segunda hipdtese, enquanto na primeira, somente Q;ﬁl
uma pequena parie.

Seguindo essa linha, 2 Comisszo entende que a intencZo do legislador & criar incentivo X%
ao uso misto na ZPR-3 e o percentual devera ser aplicado no fotal da ACC
empreendimento proposto. \
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