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DO CONDOMINIO DE LOTES

SALVADOR-BAHIA

QUADRD bE CoORDENADES DA
FOLIGONAL D4 ZEIS

e “Art. 76-A. Podera ser aprovado pelo Municipio, apés o cumprimento das
= regras relativas ao parcelamento do solo, o condominio de lotes para

fins residenciais ou comerciais, caracterizado como empreendimento

o formado por partes designadas de lotes, unidades auténomas
imobilidrias, que sido de propriedade exclusiva, e por partes que sao
:::::.: propriedade comum dos condéminos, com suas respectivas fragdes
ideais, dareas comuns e vias de circulagao interna.

§ 1° E obrigatério o parcelamento prévio, com aplicagdo das regras
especificas contidas nesta Lei, para a instituicdo do condominio de lotes,
observadas, ainda, as seguintes disposi¢oes:

| - o condominio de lotes ndo devera conter via interna de circulacdo de
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Siaseosie o veiculos que possa vir a ser caracterizada como logradouro publico;
POLIGONALZEIS = 32337,1m Il - 0 acesso aos lotes por meio de via particular do condominio devera
observar as seguintes dimensdes minimas:

a) a largura minima da via particular de circulacao de pedestres, interna

ILHA DOS FRADES - COSTA ao condominio de lotes, sera de 4,00 m (quatro metros);

POLIGONAL Z0NA ESFECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZE18 - . . . )

ANEXOIV - PLANTACY b) a largura minima da faixa de rolamento da via particular interna de
ESCALA: 1/2000 DATA: AGOST0/2019

circulagdo de veiculos sera:

1. de 3,00 m (trés metros), quando em sentido Gnico de transito;

2.de 6,00 m (seis metros), quando em sentido duplo de transito;
ANEXOV
3. os passeios, em qualquer das vias definidas nos itens 1 e 2, deverao

ter a largura minima de 1, 50m (um metro e cinquenta centimetros) em

ambos os lados da via;
I 1l - a via particular de circulagdo de pedestres referida na alinea “a” do
165 - COMUNIDADE DA COSTA (VAILHA BOS FRADES) . ) i L .
187 - COMUNIDADE DE PARAMANA (VA ILHA DOS FRADES) inciso Il do § 1° deste artigo poderéd ser utilizada para acesso de veiculos
M,“/KM _— para uma Unica unidade isolada, desde que o acesso a via oficial de
VIAS LOGHS, MUNICIPAIS O RODOVIAS ESTADUAIS E FEDERAIS ) N o ) . )
NA REGIAO METROPOLITANA DE SALVADOR circulagdo seja feito por uma das vias definidas nos itens 1, 2 e 3 da
alinea “b” do inciso Il do § 1° deste artigo;
IV - as vias de transporte ndo motorizado - VP e as cal¢adas devem
oferecer condicdes adequadas de acessibilidade a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme a NBR 9050;
V - os estacionamentos coletivos poderao ter acesso direto através de via

— et p— oficial de circulagao.
§ 2° As normas previstas no Cddigo Civil para o condominio edilicio
aplicam-se, no que couber, ao condominio de lotes, em consonancia ao
%\5’“ 01B-1 disposto no §2° do art. 1538-A do CC, e de conformidade ao art. 1° desta
EscALA 1725000 Lei.
H E e e T B oo o e § 3° A fragdo ideal de cada condémino poderé ser proporcional & area do

[ solo de cada unidade autdnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a
| outros critérios indicados no ato de instituicdo, mediante convencdo do

condominio, devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis.
§ 4° A aprovacdo do projeto de condominio de lotes obedecera ao

seguinte:
| - o projeto deverad indicar a delimitacao fisica das unidades auténomas;
[ aucsuraaios Il - o projeto devera indicar a delimitagdo fisica das areas publicas, se
12- PARQUE DA IGRESA VA ILHA DE EOV JESUS DS PASSOS)
13- PARQUE CAVERING (VA ILHA DE 30M JESUS DOS PASSOS) houver:

) IIl- as unidades auténomas resultantes dos condominios de lotes deverao
e ser aprovadas com as respectivas areas privativas e fragées ideais;

IV - a implantacdo e a manutencdo de todas as areas comuns do
condominio, infra e supraestrutura, incluindo vias internas e coleta de
residuos sélidos domiciliares, serao de responsabilidade do condominio
juridicamente constituido, em conformidade com as normas municipais
que disciplinam a matéria.

§ 5° A drea minima para aprovacgdo do condominio de lotes serd de 1.500
soss s m? (mil e quinhentos metros quadrados).

§ 6° A area maxima para aprovacao do condominio de lotes sera de

MAPA 02A-1 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados).
SISTEMA DE AREAS DE VALOR AMBIENTAL E CULTURAL - SAVAM

/ EscaLA 1115000 § 7° Para fins de incorporacdo imobilidria, a implantacdo de toda a

B cumLRNGA S g o ot s s 50

Sioder - S 206/ PRAECI0 U 245 /NTAL RO SRS 200 infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

§ 8° Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao

logradouro publico.

LEIN° 9.509/2020 § 9° Deverdo ser adotadas medidas mitigatérias para evitar grandes
extensoes de muros, aplicando-se as normas respectivas, contidas nesta
Institui o Condominio de Lotes, altera e acrescenta Lei e no Cédigo de Obras.

artigos e quadros a Lei n° 9.148/2016 - LOUOS; a
Lei n° 8.165/2012; a Lei n° 3.289/1983, a Lei n°
9.069/2016, e da outras providéncias. sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagdo em geral

e da protecdo da paisagem urbana, tais como servidées de passagem,

§ 10. Poderao ser instituidas limitagdes administrativas e direitos reais

Art. 1° Fica instituido o Condominio de Lotes no Municipio de Salvador, em usufrutos e restrigdes a construgao de muros.” (NR)
consonancia com a Lei Municipal n® 9.148/2016 - Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupacao do
Solo - LOUOS, Lei Municipal n°® 9.069/2016 - PDDU, Lei Municipal n° 9.281/2017 - Cédigo de Obras, Art. 3° Fica acrescido ao Quadro 01A - Conceitos da Lei n° 9.148/2016 - LOUOS,
sendo-lhe aplicéveis as disposi¢des da Lei Federal n° 4.591/64 e as decorrentes do art. 1.358-A do observada a ordem alfabética, o seguinte conceito:

Cadigo Civil Brasileiro.
“Quadro 01 A
Art. 2° Fica acrescido o art. 76-A a Lei n° 9.148/2016 - LOUOS, instituindo o
“CAPITULO III” ao “Titulo IV - DO PARCELAMENTO E URBANIZAGCAQ", com a seguinte redagdo: C
Condominio de Lotes - CL: empreendimento aprovado pelo Municipio,

“TITULO IV resultante de parcelamento prévio, formado por partes designadas
DO PARCELAMENTO E URBANIZACAO de lotes, unidades auténomas imobilidrias, que sdo de propriedade
exclusiva, e por partes que sdo propriedade comum dos condéminos,

CAPITULO Il com suas respectivas fragées ideais, dreas comuns e vias de circulacao
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interna.” (NR)

Art. 4° Fica acrescido o art. 27-A a Lei n® 9.148/2016, com a seguinte redacao:

“Art. 27-A. As glebas ou lotes que possuam sistema vidrio de acesso
local, oriundo exclusivamente da Zona de Centralidade Linear Municipal
- ZCLMu - da Avenida Vasco da Gama e da Rua Altino Serbeto de
Barros - Pituba, sem que disponha de qualquer outra opg¢ao de acesso,
configurando rua sem saida, poderdo absorver os usos e parametros
definidos para esta zona, independente da aplicagdo das condigdes de
instalacao por subcategoria de uso, em fungao da classificagdo viaria
estabelecida no Quadro 11 A.

Paragrafo Unico. O licenciamento de empreendimento, nas condi¢des
descritas no §1° esta sujeito a aprovagdo de plano funcional, que objetiva
minimizar os impactos de trafego, cuja execucao sera efetuada as custas
exclusivas do empreendedor.” (NR)

Art. 5° Fica alterado o § 3° do art. 105 da Lei n® 9.148/2016 - LOUOS, com a seguinte
redagao:

“Art. 105.

§ 3° Nos casos de terrenos com mais de uma frente, as disposi¢des
previstas no paragrafo 2° do art. 87 serao aplicadas de forma conjugada
com a aplicacao das formulas estabelecidas no inciso Il deste artigo.

" (NR)

Art. 6° Fica acrescida a observagdo “d” no rodapé do Quadro 10 da LOUQS, com a
seguinte redagdo:

“Quadro 10.

Observagoes:

(d) Poderad ser implantado o condominio de lotes em todas as zonas
instituidas na LOUQS, exceto nas Zonas de Desenvolvimento Econémico
- ZDE, Zona de Uso Especial - ZUE, Zona de Exploragdo Mineral - ZEM,
Zona de Uso Sustentavel - ZUSI, e Loteamento Vela Branca, observadas
as seguintes disposi¢des:

| - a drea minima para a aprovagdo do condominio de lotes nas ZIT serd de
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), e o lote minimo admitido, de
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com frente minima
de 10,0m (dez metros);

Il - serdo admitidos nas ZIT, além de tipologias tradicionais de
hospedagem, empreendimentos residenciais, apart-hotéis e atividades
comerciais de fomento e apoio ao turismo, em consonancia as demandas
atuais internas e externas do segmento turistico;

Il - seréd admitida uma faixa de ruido médio, dia e noite, de 65 a 75db
(sessenta e cinco e setenta e cinco decibéis) como parametro de
incomodidade, em conformidade ao Plano de Zoneamento de Ruido no
entorno do Aeroporto Internacional Luis Eduardo Magalhaes;

IV - a aprovacao de condominio de lotes em ZPAM atenderd ao disposto
no art. 33 da LOUOS, e desta Lei.

Art. 7° Fica acrescido o uso nR2-03 no Quadro 11A da LOUOS, na coluna de
Subcategoria de Uso, entre os usos nR2-02 e nR2-04, com as mesmas restri¢des destes.

Pardagrafo unico. Ficam acrescidas as observacdes “b” e “c” no rodapé do Quadro
11A da LOUOS, com a seguinte redacao:

“Quadro 11A.

Observacoes:

(b) A Subcategoria de Uso nR2-03 - Grupo 03-10 fica permitido ocorrer
em Via Coletora | (VC 1), Via Arterial | (VA 1), Via Arterial Il (VA Il) e Via
Expressa (VE).

(c) Podera ser implantado o condominio de lotes em todas as vias, exceto
VP (NR)

Art. 8° Fica acrescido o uso ID1-11 no Quadro 11A da LOUOS, na coluna de

Subcategoria de Uso, entre os usos ID1-02 e ID1-12, com as mesmas restrigoes destes.

Art. 9° Fica acrescido o uso ID1-11 no Quadro 11B da LOUQS, na coluna de
Subcategoria de Uso, entre os usos ID1-02 e ID1-12, com as mesmas restrigdes destes.

Art. 10. Fica acrescido o uso ID3-10 no Quadro 11A da LOUOS, na coluna de
Subcategoria de Uso, entre os usos ID3-08 e ID3-11, com as mesmas restrigdes destes.

Art. 11. Fica acrescido 0 ID3-10 no Quadro 11B da LOUOS, na coluna de Subcategoria
de Uso, entre os usos ID3-08 e ID3-11, com as mesmas restrigdes destes.
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Art. 12. Fica acrescido no Quadro 11B da LOUOS a letra “L", na coluna Nimero de

Vagas/ Carga e Descarga, para os usos nR1-08 e nR2-08.

Art. 13. Fica alterada a observagdo “L" no rodapé do Quadro 11B, que passa a ter a
seguinte redacdo:

“Quadro 11B

Observagdes:

(1) Exceto para estacionamento, edificio garagem, locacao
de veiculos e estacionamentos e garagens de veiculos
pesados, maquinas, oOnibus, veiculos de socorro, de
reboque, ambulédncias e taxis.” (NR)

Art. 14. Fica acrescida a observacao “M” no rodapé do Quadro 11B, com a seguinte
redagdo:

“Quadro 11 B

Observagdes:

(m) O numero de vagas para condominio de lotes serd
calculado de acordo com a atividade proposta.” (NR)

Art. 15. Ficam alterados os limites do Parque Vale Encantado, constante do Mapa
02A - Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural - SAVAM, do Anexo 2 da Lei n° 9.148/2016,
instituido como parque urbano, de acordo com mapa anexo, integrante desta Lei.

Art. 16. Fica alterada a poligonal do Parque Tecnoldgico, instituido como Zona de Uso
Especial 2 (ZUE-2), constante dos Mapas 01A, Zonas de Uso, e 01-C, Centralidades, integrantes da Lei
n°9.148/2016, conforme Mapa 1A-1, integrante desta Lei.

Art.17.VETADO

Art. 18. Altere-se o Mapa 02A - Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural -
SAVAM, integrante do Anexo 2 da Lei n° 9.148/2016, no que se refere a delimitacdo das Areas de
Protecao Cultural e Paisagistica - APCP da Ponta de Nossa Senhora de Guadalupe e Loreto e da
Area de Protecdo de Recursos Naturais - APRN do Entorno Maritimo da Ilha dos Frades e do Parque
Urbano da Ilha dos Frades, de acordo ao Mapa 02A-2, integrante dessa Lei.

Art. 19. Estabelece os limites da area proposta para implantacdo da Unidade de
Conservagao Municipal (UCM) prevista no art. 250, inciso VI, da Lei n° 9.069/2016, de acordo com o
“Mapa Situagdo UCM" integrante desta Lei.

Art. 20. Nas remissdes constantes no art. 33, § 5° e art. 35, inciso Il, da Lei n°
9.148/2016, relativas ao Decreto n>23.719, de 24 de dezembro de 2012; Decreto n° 23.709, de 24 de
dezembro de 2012, aplicar-se-3o, as delimitacdes constantes no Mapa 02C-1 desta Lei.

Art. 21. Ficam alterados os limites e o zoneamento da Area de Protecdo Cultural e
Paisagistica - APCP da Ponta de Nossa Senhora de Guadalupe, na Ilha dos Frades, instituida pela
Lei n°8.165/2012, e constante do Mapa 02A da LOUOS, conforme o Mapa APCP da Ponta de Nossa
Senhora de Guadalupe, integrante desta Lei.

Art. 22. Alterem-se os artigos 23, 24, 25, 26 da Lei n° 8.165/2012 e acrescentem-
se os artigos 26-A e 26-B, que terdo a seguinte redagdo:

“Art. 23. A Area de Protecgao Cultural e Paisagistica de Nossa Senhora de
Guadalupe, definida pelo Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural
- SAVAM, através da Lei n° 7.400/2008, constitui-se de 01 (uma) Area de
Protecéo Rigorosa - APR; 01 (uma) Area Contigua & Area de Protecdo
Rigorosa - ACPR; 02 (duas) Areas de Uso Controlado - AUC; 01 (uma) Area
de Interesse Turistico Cultural - AITC; e 01 (uma) Area de Protecao a Vida
Marinha - APVM.

§1° As Areas de Uso Controlado sio denominadas AUC-1 e AUC-2.

§2° A delimitagdo das areas referidas no caput deste artigo esta indicada
no Mapa ‘APCP da Ponta de Nossa Senhora de Guadalupe’, anexo a esta
Lei, revogando-se a anteriormente publicada em 17 de janeiro de 2012.
Art. 24. Na drea compreendida pela APR da APCP de Ponta de Nossa
Senhora de Guadalupe, aplicam-se as seguintes restrigoes:

| - a supressao de vegetagdo dar-se-a somente nos casos de utilidade
publica ou interesse social e deverd ter prévia aprovacdo do 6rgdo
responsavel do Municipio;

Il - fica proibida a implantagao de qualquer empreendimento comercial
ou residencial, salvo aqueles destinados ao apoio de atividades de
carater religioso e os de receptivo de turistas e visitantes;

Il - as escavagdes e terraplanagens serdo reduzidas ao estritamente
necessdrio para assentar acessos e conten¢des ao longo da linha de
praia, evitando erosao pela maré nas alvenarias e taludes existentes;

IV - fica proibida qualquer atividade esportiva, principalmente na area
pavimentada no entorno da Igreja de Nossa Senhora de Guadalupe;

V - fica proibida a circulacao de veiculos automotores e motocicletas,
sendo admitida apenas a circulagdo de triciclos, quadriciclos 4T e
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veiculos elétricos, sendo a circulacdo destes permitida na passarela de

acesso ao pier, desde que autorizada pelo concessionario do Terminal;

VI - a utilizagdo de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites

de pressao sonora, previstos na Lei n° 5.354/1998;

VIl - a comercializacdo de bebidas e comidas estard sujeita a

regulamentagdo especifica do Municipio de Salvador, inclusive no

Terminal de Embarque/Desembarque;

VIII - fica expressamente proibida a pratica de camping;

IX - poderd ser implantado no lado oeste desta APR um Sistema

de Transporte de capacidade de passageiros limitada, podendo ser

preferencialmente funicular, que atenda a ligagdo com a Marina
planejada, interferindo o minimo possivel na APR que este atravessa;

X - na passarela de acesso ao pier e nos promenades nao é permitida

qualquer comercializagdo de comidas ou bebidas, comércio de

ambulantes, comércio de souvenires, etc.

Art. 25. Na drea compreendida pela ACPR da APCP de Ponta de Nossa

Senhora de Guadalupe, além das disposi¢ées zonais e nado zonais

incidentes e estabelecidas pela Legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo,

ficam atendidas ainda as seguintes restrigoes:

| - a supressdo de vegetacdo deverd ter prévia aprovacdo do 6rgao

responsavel do Municipio;

Il - a utilizagdo de equipamentos de som deverd estar sujeita aos limites

de pressdo sonora previstos na Lei n° 5.354/1998;

Ill - as escavacdes e terraplanagens serao reduzidas ao estritamente

necessario para assentar os empreendimentos, acessos e contengdes

ao longo da linha de praia, evitando erosao pela maré nas alvenarias e

taludes existentes;

IV - fica expressamente proibida a pratica de camping;

V - fica proibida qualquer atividade esportiva, a exce¢do daquelas

definidas em regulamento e em &reas especificas;

VI - fica proibida a circulagdo de veiculos automotores e motocicletas,

sendo admitida apenas a circulagao de triciclos, quadriciclos 4T e

veiculos elétricos;

VIl -as edificagbes nesta ACPR serdo destinadas, preferencialmente,

a uso residencial e ndo poderao ultrapassar o gabarito de 04 (quatro)

pavimentos, correspondendo a altura maxima de 12m (doze metros),

com ocupagao maxima de 30% (trinta por cento), aplicando-se, ainda, os
seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de permeabilidade minimo de 40% (quarenta por cento)

b)  recuos: frontal de 4,00m (quatro metros), ambas as laterais de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e fundo de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros);

c) lote minimo de 1.000,00m? (mil metros quadrados);

d)  Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo - CAB e CAM de
1(um);

VIII - na drea leste desta ACPR, parte da area sera destinada a instalacao
do Sistema de Abastecimento de Agua da localidade de Ponta de Nossa
Senhora de Guadalupe.
Art. 26. As dreas compreendidas pelas AUC da APCP de Ponta de Nossa
Senhora de Guadalupe serdo destinadas a ocupacao controlada de usos
diversos, atendidas as seguintes restrigoes:
| - a supressao de vegetacao devera ter prévia aprovagdo do 6rgao
responsavel do Municipio;
Il - a utilizacao de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites
de pressdo sonora previstos na Lei n° 5.354/1998;
Il - as escavagdes e terraplanagens serao reduzidas ao estritamente
necessario para assentar os empreendimentos, acessos e contengées ao
longo da linha de praia, evitando erosdo pela maré nas alvenarias;
IV - fica expressamente proibida a pratica de camping;
V - fica proibida a circulacao de veiculos automotores e motocicletas,
sendo admitida apenas a circulagao de triciclos, quadriciclos 4T e
veiculos elétricos;
VI - a AUC 01 é, predominantemente, residencial de baixa densidade,
limitando-se o gabarito de altura das edificagdes a ém (seis metros)
ou 02 (dois) pavimentos, indice de ocupagcdo maxima e indice de
permeabilidade minimo de 30% (trinta por cento), e lote minimo de
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo o Coeficiente
de Aproveitamento Bésico e Maximo - CAB e CAM igual a 1(um);

VIl - a AUC 02 destina-se, predominantemente, as atividades turisticas

em atendimento a demanda do entorno, limitando-se o gabarito das

edificagdes a 04 (quatro) pavimentos, ou 12,00m (doze metros), indice de
ocupagdo maxima de 40% (quarenta por cento), indice de permeabilidade
minimo de 0,30 (trinta centésimos), e lote minimo de 360,00m? (trezentos

e sessenta metros quadrados), sendo o Coeficiente de Aproveitamento

Basico e Maximo - CAB e CAM igual a 1(um);

VIII - ndo é permitido ampliar a area ocupada das edificagdes existentes.

Art. 26-A. Na area compreendida pela AITC da APCP de Ponta de Nossa

Senhora de Guadalupe ficam atendidas as seguintes restrigdes:

| - a supressao de vegetacao devera ter prévia aprovacdo do 6rgao

responsavel do Municipio;

Il - a utilizacao de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites

de pressdo sonora previstos na Lei n° 5.354/1998, sendo exigida licenca

prévia junto ao drgdo municipal competente, no caso de eventos culturais
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ou turisticos que possam exceder os limites previstos;

Ill - as escavacdes e terraplanagens serdo reduzidas ao estritamente
necessario para assentar os empreendimentos, acessos e contengdes ao
longo da linha de praia, evitando erosao pela maré nas alvenarias;

IV - fica expressamente proibida a pratica de camping;

V - fica proibida a circulacdo de veiculos automotores e motocicletas,
sendo admitida apenas a circulagdo de triciclos, quadriciclos 4T e
veiculos elétricos;

VI - destina-se, predominantemente, as atividades turisticas e
complementares, tais como atividades culturais e gastronémicas, com
gabarito de altura das edificacdes limitado a 04 (quatro) pavimentos, ou
uma altura maxima de 12m (doze metros);

VIl - a comercializacdo de bebidas e comidas estard sujeita a
regulamentacdo especifica do Municipio de Salvador.

Art. 26-B. Na area compreendida pela APVM da APCP de Ponta de Nossa
Senhora de Guadalupe, aplicam-se as seguintes restri¢des:

| - fica proibida qualquer atividade de pesca, inclusive submarina,
mariscagem, recolhimento de buzios e corais e qualquer atividade
correlata;

Il - na praia e na &rea interna a sinalizacao nautica, prevista no Mapa
integrante desta Lei, sé poderao ser utilizados caiaques, canoas, stand
up paddle e mergulho de contemplacao;

Ill - a pratica de jet-ski e do chamado “Banana Boat” somente sera
permitida nas areas externas a sinalizacdo nautica, prevista no Mapa
integrante desta Lei, e nos pontos designados de aproximacao da praia;
IV - s6 serd permitido embarque/desembarque de pessoas e materiais
na area designada de aproximacao e praia, ndo podendo permanecer no
local qualquer embarcacgdo apoitada apés o desembarque;

V - a sinalizagdo nautica, conforme Mapa integrante desta Lei, devera
evitar a aproximacdo de embarcagdes da faixa da praia, permitindo o
embarque/desembarque na praia somente nos locais designados;

VI - a utilizagdo de equipamentos de som nos barcos devera estar sujeita
aos limites de pressao sonora prevista na Lei n° 5.354/1998;

VIl - as poitas instaladas nas areas externas da sinalizagdo ndutica
poderao ser utilizadas por qualquer embarcagéo;

VIII - os pieres existentes no lado oeste da Ponta de Nossa Senhora de
Guadalupe terdo sua utilizagdo normatizada e fiscalizada pelo 6rgao
municipal competente, em comum acordo com a Agéncia Estadual de
Regulagdo de Servigcos Publicos de Energia, Transporte e Comunicagdes
da Bahia AGERBA;

IX - as embarcagdes de turismo e recreio, apés as operagdes de
embarque/desembarque de pessoas, poderdo fundear-se nas poitas
existentes na area do entorno dos pieres;

X -nas areas de praia ndo sera permitido qualquer tipo de comercializagao
de comidas, souvenires e artesanato;

Xl - a comercializagdo de bebidas nas praias estard sujeita a
regulamentagéo especifica do Municipio;

XII - a exploragéo de cadeiras, espreguicadeiras e guarda-sdis nas praias
estara sujeita a regulamentacao especifica do Municipio;

XIIl - fica proibida a instalagdo de qualquer tipo de barraca, quiosque ou
similar na 4rea das praias e promenades. " (NR)

Art. 23. Altere-se o caput do art. 28 da Lei n° 8.165/2012, que passa a ter a seguinte

“Art. 28. Fica autorizado o Executivo Municipal a estabelecer a cobranca
de tarifa para uso do patriménio da APCP de Ponta de Nossa Senhora
de Guadalupe, com valores estabelecidos por Decreto, a ser paga no
desembarque dos usuarios.

" (NR)

Art. 24. Altere-se o art. 29 da Lei n° 8.165/2012, que passa a viger com a seguinte

“Art. 29. A Area de Protecdo Cultural e Paisagistica de Loreto, definida
pelo Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural - SAVAM, através da
Lei n® 7.400/2008, constitui-se de 01 (uma) Area de Protegdo Rigorosa
- APR, 01 (uma) Area Contigua a Area de Protecao Rigorosa - ACPR, 01
(uma) Area de Uso Controlado - AUC e 01 (uma) Area de Protecao a Vida
Marinha - APVM.

Paragrafo dnico. A delimitacdo das areas referidas no caput deste artigo
estd indicada no Mapa “APCP de Loreto”, integrante desta Lei.” (NR)

Art. 25. Altere-se o art. 30 da Lei n° 8.165/2012, que passa a vigorar com a seguinte

“Art. 30. Na area compreendida pela APR da APCP de Loreto, aplicam-se
as seguintes restricdes:

| - a supressao de vegetagdo dar-se-a somente nos casos de utilidade
publica ou interesse social, e devera ter prévia aprovacdo do drgao
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responsavel do Municipio;

Il - fica proibida a implantacao de qualquer empreendimento comercial
ou residencial, salvo aqueles destinados ao apoio de atividades de
carater religioso e de apoio a estas;

Ill - as escavacdes e terraplanagens serao reduzidas ao estritamente
necessdrio para assentar acessos e contengdes ao longo da linha de
praia, evitando erosao pela maré nas alvenarias centenérias;

IV - fica proibida qualquer atividade esportiva, principalmente na area
pavimentada no entorno da Igreja do Loreto;

V - fica proibida a circulagao de veiculos automotores e motocicletas,
sendo admitida apenas a circulagdo de triciclos, quadriciclos 4T e
veiculos elétricos;

VI - a utilizacdo de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites
de pressdo sonora previstos na Lei n° 5.354/1998;

VIl - fica proibido qualquer tipo de comércio para venda de bebidas e
comidas;

VIII - fica expressamente proibida a pratica de camping.” (NR)

Art. 26. Altere-se o art. 31 da Lei n° 8.165/2012, que passa a viger com a seguinte

“Art. 31. Na area compreendida pela ACPR da APCP de Loreto, além
das disposi¢des zonais e ndo zonais incidentes e estabelecidas pela
Legislagcdo de Uso e Ocupagdo do Solo, aplicam-se, ainda, as seguintes
restrigoes:

| - a supressdo de vegetacdo deverd ter prévia aprovacdo do 6rgao
responsavel do Municipio;

Il - a utilizagdo de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites
de pressdo sonora previstos na Lei n° 5.354/1998; no caso de eventos
culturais ou turisticos que excedam os limites, devera ter uma licenga
prévia expedida pelo 6rgao municipal competente;

Ill - as escavacdes e terraplanagens serdo reduzidas ao estritamente
necessario para assentar os empreendimentos, acessos e contencoes
ao longo da linha de praia, evitando erosdo pela maré nas alvenarias
centenarias;

IV - fica expressamente proibida a pratica de camping;

V - fica proibida a atividade de caca de animais;

VI - fica proibida a circulagdo de veiculos automotores e motocicletas,
sendo admitida apenas a circulagdo de triciclos, quadriciclos 4T e
veiculos elétricos;

VIl - o acesso as praias e a Igreja de Nossa Senhora de Loreto, a
partir do interior da ilha, somente serd possivel pelas vias existentes
externamente aos limites da ACPR;

VIII - as pessoas que obtiverem autorizagdo especial do proprietario da
area referida no caput deste artigo poderao acessar as praias e a Igreja
de Nossa Senhora de Loreto diretamente da ACPR;

IX - as edificagdes nestas ACPR deverdo obedecer a um limite de gabarito
de altura méaxima de 18m (dezoito metros), com indice de ocupacao e
permeabilidade de 30% (trinta por cento); lote minimo de 1.000,00m?
(mil metros quadrados); recuos: frontal 4,00m (quatro metros), laterais
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e fundo 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros); Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo-
CAB/CAM iguala 1 (um).” (NR)

Art. 27. Altere-se o art. 32 da Lei n° 8.165/2012, que passa a vigorar com a seguinte

“Art. 32. A area compreendida pelas AUC da APCP de Loreto serd
destinada a ocupacao controlada de usos uniresidenciais e hotéis,
atendidas as seguintes restricdes:

| - a supressdo de vegetacdo deverd ter prévia aprovacdo do 6rgao
responsavel do Municipio;

Il - o gabarito méaximo das edificagdes serd de é6m (seis metros), com
taxa de ocupacdo maxima de 0,30 (trinta centésimos); area minima
de 1.000,00m? (um mil metros quadrados); recuos minimos: frontal

Art. 28. Acrescente-se o art. 32-A a Lei n° 8.165/2012, com a seguinte redagdo:

“Art. 32-A. Na area compreendida pela APVM da APCP de Loreto, aplicam-
se as seguintes restri¢cées:

| - fica proibida qualquer atividade de pesca, inclusive submarina,
mariscagem, recolhimento de blzios e corais e qualquer atividade
correlata;

Il - a sinalizagdo nautica, instalada conforme Mapa integrante desta
Lei, devera evitar a aproximacao de embarcacdes da faixa da praia,
permitindo o embarque/desembarque na praia somente nos locais
designados;

IIl - na praia e na area interna a sinalizacao nautica, instalada conforme
Mapa integrante desta Lei, s6 poderdo ser utilizados caiaques, canoas,
stand up paddle e mergulho de contemplagao;

IV - a prética de jet-ski e do chamado “Banana Boat” somente serd
permitida nas areas externas a sinalizagdo nautica, instalada conforme
Mapa integrante desta Lei, e nos pontos designados de aproximagao da
praia;

V - fica proibida a atracagdo de barcos de qualquer propor¢do no cais
de pedra existente da Igreja e muros adjacentes, salvo nos casos de
emergéncia, quando serd tolerado embarque/desembarque;

VI - o pier particular flutuante existente terd sua utilizagao normatizada e
fiscalizada pelo drgao municipal competente, em comum acordo com os
proprietarios da estacdo de embarque/desembarque;

VIl - a utilizagdo de equipamentos de som nos barcos devera estar sujeita
aos limites de pressao sonora previstos na Lei n° 5.354/1998;

VIII - fica proibida a carga e descarga de materiais de construcao no pier
flutuante, no pier de pedra da Igreja e na area de acesso mencionada
no inciso X;

IX - 0 acesso de publico as praias e a Igreja de Nossa Senhora de Loreto
devera ser feito pelo mar, somente pelos locais delimitados na praia para
embarque/desembarque;

X - somente sera permitido embarque/desembarque de pessoas e
insumos na area designada de aproximagdo da praia, ndo podendo
permanecer no local qualquer embarcacao apoitada apds o desembarque;
XI - as poitas instaladas na area externa da sinalizagdo nautica poderao
ser utilizadas por qualquer embarcacao;

Xl - as embarcagées de turismo e recreio, apds as operagdes de
embarque/desembarque de pessoas, poderdo fundear-se nas poitas
existentes na area do entorno dos pieres;

XIIl - nas areas de praia nao é permitido qualquer tipo de comercializagao
de comidas, bebidas, souvenires e artesanato;

XIV - fica terminantemente proibida a instalacao de qualquer barraca,
quiosque ou similar nas dreas das praias e promenades;

XV - a rampa existente do lado leste da praia podera ser usada para
descida e subida de embarcagées, exclusivamente, da Policia Militar
Ambiental.” (NR)

Art. 29. Altere-se o caput do art. 34 da Lei n° 8.165/2012, que passa a viger com a

“Art. 34. Fica o Executivo Municipal autorizado a estabelecer a cobranca
de tarifa para uso do patriménio da APCP de Loreto, com valores
estabelecidos por Decreto, a ser paga para o desembarque dos usuarios.
" (NR)

Art. 30. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar esta Lei, no que couber.

Art. 31. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, em 04 de marco de 2020.

ANTONIO CARLOS PEIXOTO DE MAGALHAES NETO
Prefeito

4,00m (quatro metros), ambas as laterais 1,50m (um metro e cinquenta KAIO VINICIUS MORAES LEAL LUIZ ANTONIO VASCONCELLOS CARREIRA
centimetros) e fundo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros); CAB Chefe de Gabinete do Prefeito Chefe da Casa Civil
e CAM0,5;

THIAGO MARTINS DANTAS PAULO GANEM SOUTO

Ill - as escavacdes e terraplanagens serao reduzidas ao estritamente - L - L o
¢ P 9 Secretario Municipal de Gestao Secretério Municipal da Fazenda

necessdrio para assentar os empreendimentos, acessos e contengdes

ao logo da linha de praia, evitando erosao pela maré nas alvenarias FELIPE LUCAS DE LIMA E SILVA BRUNO OITAVEN BARRAL

centendrias; Secretario Municipal de Ordem Publica Secretério Municipal da Educacao

IV- fica proibida a atividade de caga de animais;

V- a utilizacao de equipamentos de som devera estar sujeita aos limites LEONARDO SILVA PRATES ANDRE MOREIRA FRAGA

de pressdo sonora previstos da Lei n° 5.354/1998; Secretario Municipal da Satde Secretario  Municipal de Sustentabilidade,
VI- fica expressamente proibida a pratica de camping; Inovacao

VII- fica proibida a circulacdo de veiculos automotores e motocicletas, e Resiliéncia
sendo admitida apenas a circulagdo de triciclos, quadriciclos 4T e FABIO RIOS MOTA ANA PAULA ANDRADE MATOS MOREIRA
veiculos elétricos; Secretario Municipal de Mobilidade Secretéria Municipal de Promogao Social
VIll- admite-se ainda a implantagao de areas verdes, recuperacio da e Combate a Pobreza, em exercicio

mata, mirantes e trilhas de acesso.” (NR)
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LEIN® 9.510 /2020

Dispde sobre a criacdo e delimitacdo da Area de
Protecdo de Recursos Naturais - APRN do Cidade

Jardim/Santa Maria e dé outras providéncias.

0 PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA BAHIA,

Facgo saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criada e delimitada a Area de Protecdo de Recursos Naturais - APRN
do Cidade Jardim/Santa Maria, conforme indicado no Mapa 1 integrante desta Lei, nos termos
estabelecidos no Sistema de Area de Valor Ambiental e Cultural - SAVAM, especialmente no quanto
disposto nos artigos 265 e 266 da Lei Municipal n° 9.069 - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano

- PDDU, de 30 de junho de 2016.

Paragrafo unico. Fica suspensa qualquer intervengdo, inclusive aquelas ja
licenciadas pela Prefeitura Municipal, assim como o licenciamento de novos empreendimentos
nas areas integrantes da APRN de que trata o caput deste artigo, até a institucionalizagdo de sua

regulamentacao por lei especifica.
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Art. 2° Fica autorizado o Executivo Municipal a decretar a utilidade publica e

interesse social, para fins de desapropriacao, das areas privadas da APRN Cidade Jardim/Santa
Maria, nos termos do instrumento de politica urbana de desapropriagcdo para fins urbanisticos,

conforme disposto na alinea “g” do inciso | do artigo 292 do PDDU.

Art. 3° Integra a presente Lei o Mapa 1, que contém a delimitacdo da Area de
Protecao de Recursos Naturais - APRN do Cidade Jardim/Santa Maria; o Mapa 2, com a APRN de
Pituacu; e o Mapa 3, que contém a APRN do Jaguaribe.

Art. 4° Inclua-se o pardgrafo tnico e o Mapa 02 anexo desta Lei ao art. 2° da Lei n°®
8.164/2012, com a seguinte redagdo:

“Art. 2°

Paragrafo unico. A delimitagdo das éreas referidas no caput deste artigo estad
indicada no Mapa 02, integrante desta Lei.” (NR)

Art. 5° Ficam alterados o caput e o inciso Il e acrescentados os incisos V, VI, e VIl ao
art. 7° da Lei n° 8.164/2012, que passam a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 7° Nas areas compreendidas pela ZOC, que se constituem de areas
antropizadas lindeiras ao Parque de Pituacu e passiveis de urbanizacdo,
ou que ja foram parceladas e em processo de ocupacao, serdo aplicadas as
mesmas restrigdes de uso e ocupacao de solo, previstas para a zona contigua,
conforme o zoneamento da LOUOS, atendidas as seguintes disposicoes.

Il - o lote minimo de novos parcelamentos sera de 300,00m? (trezentos metros
quadrados);

V - os recuos minimos de frente, ambas as laterais, e de fundo, atenderdo ao
disposto no Quadro 06 - Parametros de Ocupacao, integrante do Anexo 01 da
LOUOS, correspondentes a zona de uso contigua a ZOC, ZPR -3;

VI - o Indice de Ocupagdo maxima para a lotes sera de 0,50 (cinquenta
centésimos) e o Indice de Permeabilidade Minimo de 0,30 (trinta centésimos);
VIl - os Coeficientes de Aproveitamento Bésico (CEAB) e Maximo (CAM)
corresponderdo aos aplicaveis para a zona de uso ZPR - 3, contigua a ZOC."
(NR)

Art. 6° Altere-se o caput do art. 15 da Lei n° 8.164/2012, que passa a ter a seguinte
redagdo:

“Art. 15. Na area compreendida pela ZOC da APRN do Manguezal do Rio Passa
Vaca, que se apresenta antropizada e passivel de ocupagao, serao aplicadas
as mesmas restricdes previstas para a zona de uso contigua, conforme o
zoneamento da LOUOS, de acordo ao disposto, com as instrugdes estabelecidas
nos incisos V, Vl e VIl do art. 7° da Lei n° 8.164/2012." (NR)

Art. 7° Ficam alterados os limites da APRN do Jaguaribe, constante do Mapa 02 - A
da Lein®9.148/2016, de acordo ao Mapa 03, integrante desta Lei.

Art. 8° Aplicam-se a APRN do Jaguaribe as seguintes disposi¢ées:

§ 1° O zoneamento da APRN do Jaguaribe se constitui de area de protecdo
rigorosa - APR Zona de Uso institucional - ZUI, Zona especial de Interesse Social - ZEIS, Zona de Uso
Diversificado - ZUD, Zona de Ocupag&o Controlada 01 - ZOC 01, Zona de Ocupagéo Controlada 02 - ZOC
02 e Zona de Manejo Especial - ZME, conforme Mapa 03 integrante desta Lei.

§ 2° Na drea compreendida pela APR da APRN do Jaguaribe, aplicam-se as seguintes restrigdes:

I- fica proibida a erradicacdo ou corte de arvores com caules superiores a
15 cm (quinze centimetros) de diametro;

- fica proibida a implantacao de qualquer empreendimento, salvo aqueles
constituidos por estruturas temporarias, com area maxima de 20m? (vinte metros quadrados),
destinados ao apoio as atividades de recreacdo e lazer;

- as escavagbes e terraplanagem serdo reduzidas ao estritamente
necessario para assentar acessos e conten¢ao, evitando erosdo de encostas;

V- a utilizagdo de equipamentos de som nas estruturas de apoio deverd
estar sujeita aos limites de pressao sonora, previstos na Lei n® 5.354/1998.

§ 3° A drea compreendida pela ZME destina-se a implantagao de vias estruturantes
do sistema viario urbano, e linhas de transmissao de energia.

§ 4° Nas areas das ZUI -1 e ZUI - 2, compreendidas pelo CIMATEC e pelo Cemitério
Bosque da Paz, respectivamente, os usos consolidados serdo mantidos, podendo, ainda, abrigar
fungdes complementares.



