Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano

COMUNICADO CNLU 01 / 2021

Tema: Aplicagdo do disposto na letra ¢) do inciso | do Artigo 90, conjugado com
paragrafo 2 do Artigo 86 da Lei 9148/2016.

Definicéo:

Caput do artigo:

"Ari. 86. Os recuos minimos de frente -RF, laterais - RL ¢
de fundo - Rf sdo definidos em fungdo da altura da edificagéo,
da zona de usc e, em alguns casos, em refagédc & categoria da
via & qual o imével é lindeiro. :

§ 1° As regras apliciveis aos recuos sdo diferenciadas
para edificagdc com altura igual ou inferior a 12m (doze
metros), para a edificagdo com altura superior a 12m (doze
metros} e para os terrencs integrantes das areas com gabarito
fixado, pertencentes & Area de Borda Maritima ou a oufras
areas do terriidrio da cidade sujeitas & legislagdo especifica,
delimitadas no Mapa 03 do Anexo 02 desta Lei.

§ 2° independentemente da sua localizagdo, nos terrenos
de esquina incidirdc apenas os recuos frontais e laterais, néo
-Se aplicando o recuo de fundo.

Art. 80. Os recuos laterais atenderdo as seguintes
disposigbes:

I - para edificagdo com até 12m (doze metros) de altura, devera
ser respeftado o recuo minimo da zona, observando o seguinte
em fungdo da dimenséo da testada do terreno:

a) nos terrenos com testada igual ou inferior a 12m (doze
mefros), seréo dispensados os recuos laterais;

b) nos terrenos com testada superior a 12m (doze metros) e

fgual ou inferior a 15m (quinze metros), o recuo lateral sera
exigido em apenas uma das laterafs;

¢} nos terrenos com testada superior @ 15m (quinze metros). 0s
recuos seréo aplicados em ambas as laterais. admitindo-se @b
qgue a edificagéo sgja encosiada em uma das divisas, desde

que o recuo seja dobrado na outra lateral” AR T~
g X .
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DUVIDA SUSCITADA: Nos terrenos em esquina com testada superior a 15.0m, a
edificacdo pode encostar em uma das divisas, considerando que o lado oposto, sendo
recuo frontal, € de maior grandeza, em relacao ao dobro do recuo lateral exigido?

RESCLUGAOD:

Considerande que o Art. 86, no§2°, tipifica os terrenas em esquina, sem aplicac&o do
recuo de fundo, somente frontal e lateral;

Censiderando o Art. 90 que tipifica a incidéncia dos recuos laterais, de acordo com a
largura das testadas;

Considerando o inciso I do Art. 105 em terrenos em area de Borda, A Comissdo
delibera sobre a dovida suscitada da seguinte forma:

inicialmente, temos que considerar o contetdo do Art. 90 da LOUOS, que divide as
situagdes de recuocs laterais em (rés:

Alinea a) nesses casos, todas as edificagies propestas com altura até 12m, em
terrenos de esquina, que apresentarem todas as testadas com largura até 12m,
poderdo encostar nas laterais do ferreno, mesmo agueles inseridos em Area de Borda,
como preconiza o inciso i do art. 105 da LOUQS; e as edificagdes com altura superior
a 12m, em terrenos de esquina, poderde encostar em uma das laterais, nos termos
previsios nos paragrafos 1° e 2° do art. 80;

Alinea b) nesses casocs, fodas as edificagfes propostas com aliura até 12m, em
terrenos de esquina, que apresentarem ao menos uma iestada com largura entre 12m
e 15m, poderdc encosiar na lateral relativa & testada indicada, mesmo agueles
inseridos em Area de Borda, como preconiza o inciso |f do art. 105 da LOUOS; e as
edificagbes com altura superior a 12m, em ferrenos de esquina, poderac encostar na

lateral relativa a testada indicada, nos termos previstos nos paragrafos 1° e 2° do art.
90,

Alinea ¢) nesses casos, as edificagdes propostas com altura até 12m, em terrenos de
esquina, que apresentarem ao menos uma testada com largura superior a 15m,
poderdo encostar na lateral relativa a testada citada, desde que a face oposta a lateral,
o recuo frontal zonal, equivalha ao dobro cu mais do recuo lateral zonal, excluindo-se
os casos de terrenos inseridos em Area de Borda: e as edificaces com altura superior
a 12m, em terrenos de esquina, poderdo encostar em uma das laterais, nos termos
previstos nos paragrafos 1° e 2° do art. 90.

Os casos de terrenos em esquina que ndc se enquadrem nessas situagdes
deverdo ser apreciados pela CNLU, para que seja deliberada a aplicag@o dos

recuas. .
Qb
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2. Tema: Aplicag@o do FDUE na formula do Art. 305 da Lei 9.069/20186, referente
ao potencial construtive para a TRANSCON.

Considerando o parecer da Procuradoria Geral do Municipio no processo 34.732/2018,
que apina favoravel a aplicag&o do FDUE na férmula de calculo da TRANSCON;

Considerando os arts. 172; 173 e 174, que indica a aplicacéo do FDUE par a redugdo
da cota de TRANSCON nas ZCMe 1/02; ZCMe 1/03 e ZCMe 2:

Considerando o COMUNICADO 1 /2018, que delibera favoravel a aplicacdo do FDUE
no caiculo da TRANSCON, a Comissao delibera:

A CNLU nZo tem competéncia regimental para alterar a equacdo de calculo da
TRANSCON, porém para ac atendimentc ao parecer da Procuradoria, ndo é
necessario alterar a equagdo. Apds o calculo do PCT — Potencial Construtive a se
Transferido, o resultado encontrado devera ser multiplicado pelo FDUE previsto no
QUADRO 03 — ANEXO 2 do PDDU 2016. Nos casos previstos nos arts. 172: 173 e
174, o PCT encontrado deverd ser muitipiicado pelo fator de 0.5 para atender aos
dispositivos dos artigos.

Salvador — Bahia, 14/01/2021
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